ACTAS DE CABILDO

Administragion 2018-2021

===ACTA NUM. 101.- En la Ciudad de Colima, Capital del Estado del mismo
nombre, siendo las 9 horas con 8 minutos del dia 28 de octubre de 2020, s
reunié el H. Ayuntamiento Constitucional de Colima en el Auditorio Municip

MORAN SANCHEZ, para celebrar Sesién Ordinaria, de conformidad con el
siguiente ----------- e
Orden del Dia

L. Lista de asistencia.

II. Declaracion de quérum legal e instalacion legal de la Sesion.------------

III. Lecturay aprobacion en su caso, del Orden del Dia.
« IV. Lecturay aprobacion en su caso, del Acta de Cabildo N° 100.-----------
V. Informe del C. Presidente Municipal.
VI. Lectura, discusion y aprobacion. en su caso, del Dictamen que
autoriza la expedicion de tres licencias para el funcionamiento de
establecimiento comercial con giro de venta y consumo de bebidas
alcoholicas.
VII. Lectura, discusiéon y aprobacion en su caso, del Dictamen que
toriza otorgar la cantidad de $36,368.80 al C. Francisco Javier
Chavira Santa Anna, como apoyo por tnica ocasion para el pago de
los gastos funerarios del C. Francisco Chavira Larios.
VIII. Lectura, discusién y aprobacion en su caso, del Dictamen que
aprueba la Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion para la Ciudad de Colima, respecto a la ?

4

zonificacion de los lotes 003 al 018 de la manzana 023 del
Fraccionamiento “Jardines Vista Hermosa”.

Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que
reforma diversos articulos del Reglamento para la Venta de Bienes

@ ' Municipales y el cambio de denominacién del mismo por el d
v “Reglamento para la Enajenacion de Bienes Municipales”.------------- ‘
X.  Asuntos Generales.

) % XI. Clausura.
\?\ PRIMER PUNTO.- Al pasar lista de asistencia, manifestaron su presencia el

Presidente Municipal, C.P. Leoncio Alfonso Moran Sénchez, la Sindica
\% Municipal, C. Glenda Yazmin Ochoa y los CC. Regidores: Ing. Omar Suérez

Zaizar, Lic. Magdalena Harayd Urefla Pérez, Lic. José Cardenas Séanchez, C.
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Silva, Ing. Rafael Bricefio Alcaraz, C. Gonzalo Verduzco Genis y Lic. Roberto
Chapula de la Mora.-=========mmm e e oo oo
- SEGUNDO PUNTO.- Habiendo quérum legal, se declaré formalmente instalada
1@ SESIOMN . mmmmmm e e e e oo
TERCER PUNTO.- La Secretaria del H. Ayuntamiento, dio lectura al orden del

~ dia previsto para esta sesion.
La Regidora Lic. Magdalena Harayd Urefia Pérez, solicitd incorporar al orden
del dia los siguientes puntos:-=-=--======m=mmmmmm e e
e Dictamen que aprueba las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y
Construccion para el Ejercicio Fiscal 2021.
e Dictamen que aprueba remitir al H. Congreso del Estado de Colima,
iniciativa del Proyecto de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2021.
\ e Dictamen que aprueba la modificacion a la lotificacion y zonificacion de

Claudia Rossana Macias Becerril, Lic. Orlando Godinez Pineda, Lic. Melisa
Gonzalez Cardenas, Mtro. Héctor Insua Garcia y Lic. Sayra Guadalupe Romero
e

los lotes con claves catastrales 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-
\000 del Fracc. Real Vista Hermosa III.
e “Dictamen que aprueba la modificaciéon a la lotificacion y zonificacion de
los lotes con claves catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-081-004-000

del Fracc. Real Santa Barbara.

e Dictamen que aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con
clave catastral 02-04-66-030-002-000 del Fracc. Residencial La

{} Primavera.
@1 e Dictamen que aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con
\§\\ clave catastral 02-01-05-162-009-000 de Equipamiento Institucional a
Habitacional Unifamiliar.
(WD e Dictamen que aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con
@\\ clave catastral 02-01-13-042-002-000 del Fracc. Lomas del Valle.----------
e Dictamen que aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con
\} clave catastral 02-01-21-061-001-000 del Fracc. Las Fuentes.
[ ]

Dictamen que aprueba la modificacién a la zonificacion del lote ¢
clave catastral 02-01-03-343-002-000 del Fracc. Los Sauces.
Asi mismo el Regidor Ing. Omar Suérez Zaizar, solicitd incorporar al orden,/del
ia el siguiente PuNtO:=-====m==mmmmm oo e £
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. Lectura, discusiéon y aprobacion en su caso, del Dictamen que

IX.
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Dictamen que aprueba la modificacién al Programa Operativo Anual
POA 2020, en lo correspondiente al Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social Municipal (FISMDF).
Con las modificaciones propuestas, el orden del dia fue aprobado por
unanimidad de votos, para quedar como sigue:

Lista de asistencia.
Declaracion de quorum legal e instalacion legal de la Sesion.------------
Lectura y aprobacion en su caso, del Orden del Dia.
Lectura y aprobacion en su caso, del Acta de Cabildo N° 100.-----------
Informe del C. Presidente Municipal.
Lectura, discusiéon y aprobacion en su caso, del Dictamen que
autoriza la expedicion de tres licencias para el funcionamiento de

establecimiento comercial con giro de venta y consumo de bebidas

alcohélicas. ‘
Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que
autoriza otorgar la cantidad de $36,368.80 al C. Francisco Javier
Chavira Santa Anna, como apoyo por tnica ocasion para el pago de
los gastos funerarios del C. Francisco Chavira Larios.

aprueba la Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion para la Ciudad de Colima, respecto a la
zonificacion de los lotes 003 al 018 de la manzana 023 del
Fraccionamiento “Jardines Vista Hermosa”.
Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que
reforma diversos articulos del Reglamento para la Venta de Bienes
Municipales y el cambio de denominacion del mismo por el d¢
“Reglamento para la Enajenacion de Bienes Municipales” .--------------
Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion para el
jercicio Fiscal 2021.
ectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
remitir al H. Congreso del Estado de Colima, la iniciativa del Proyecto
d¢ Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2021.
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XII. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion a la lotificacion y zonificacion de los lotes con claves
catastrales 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del Fracc.
. Real Vista Hermosa III.
J XIII. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion a la lotificacion y zonificacion de los lotes con claves
catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-081-004-000 del Fracc. Real
Santa Barbara.
XIV. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-04-66-
030-002-000 del Fracc. Residencial La Primavera.
XV. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-01-05-
162-009-000 de Equipamiento Institucional a Habitacion}
nifamiliar.
XVI. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba -
la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-01-13-
042-002-000 del Fracc. Lomas del Valle.
XVII. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-01-21-
061-001-000 del Frace. Las Fuentes.
XVIIL Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que
aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral

§’ 02-01-03-343-002-000 del Fracc. Los Sauces.

XIX. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del Dictamen que aprueba
la modificacion al Programa Operativo Anual POA 2020, en lo
correspondiente al Fondo de Aportaciones para la Infraestructura
Social Municipal (FISMDF).

XX. Asuntos Generales.

XXI. Clausura.

CUARTO PUNTO.- En virtud de que el Acta N° 100 fue entregada con

anticipacion, el C. Presidente Municipal solicité al Cabildo la dispensa de la

lectura, misma que fue aprobada por unanimidad de votos.-------=-=-==-=zmnmmnmx

Acto seguido, se puso a consideracion del Cabildo el Acta N° 100, la cual v

aprobada por unanimidad de votos.---------=-=--=mmemmmmme oo g
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QUINTO PUNTO.- El C. Presidente Municipal, C.P. Leoncio Alfonso Moran
Séanchez, dio lectura al Informe de Actividades del 14 al 27 de octubre de 2020.-
e Presidi una Sesiones Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 14 de octubre del

presente ano.
Recibi a:

Ing. Esmeralda Lopez, Presidenta del Fraccionamiento Hacienda Real;
a la Arqg. Elena Espinoza;
al Lic. Cesar Castaneda;

a la senora lIris Garcia;

a la Lic. Patricia Victdrico, del Centro Estatal de Prevencion al Delito;
y a diversos funcionarios del ayuntamiento.

Asistia a dos reuniones con el Gobernador;

Visité el albergue para constatar la conclusion del tratamiento de 4 jovenes

promovida su atencién por la Policia Municipal; .
Recibi a los Magistrados del Tribunal de Justicia Administrativa del Gobierno del
do, en los Juzgados Civicos, para explicarles su funcionamiento y en esas

mismas oficinas recibi a diversas agrupaciones de taxistas con el mismo fin;
e Tuve una reunion virtual con el Secretario de SEIDUR y cuatro Presidentes
Municipales, respecto al tema del Instituto de Planeacion Intermunicipal.

SEXTO PUNTO.- El Regidor Lic. Orlando Godinez Pineda, Presidente de la

® O O O 0O O O

Q Comision de Comercio, Mercados y Restaurantes, dio lectura al dictamen que
A . . e, . ‘ 5 v

autoriza la expedicion de wuna licencia para el funcionamiento de

establecimientos comerciales con giro de venta y consumo de bebidas

alcoholicas, el cual se transcribe a continuACiON:-===============mmmmmmmmmmmmmmme e

/ H. CABILDO DE COLIMA
\ Presente.
Los CC. ORLANDO GODINEZ PINEDA, CLAUDIA ROSSANA MACIAS BECERRIL y GONZALO VERDUZCO

GENIS, Municipes integrantes de la Comision de COMERCIO, MERCADOS y RESTAURANTES, que suscriben
el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90, fraccion Il, y 94 fracciones |y IV de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Colima, 45, fraccion |, inciso m), y 53 fraccion Il 'y Xl de
Ley del Municipio Libre del Estado de Colima; 20 de la Ley para Regular la Venta y Consumo de Bebidas
Q) Alcohélicas; asi como por los articulos 1°, 2°, 3°, 7°, fracciones Il, VI y XV del Reglamento para la Venta\y
Consumo de Bebidas Alcoholicas del Municipio de Colima, y los articulos 65, fracciones IV, V, y XIlI, 97, 105,
fraccion |, 106, fracciones |y IV y 114 fracciones VI, VIl y VIII del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima;

yl

CONSIDERANDO
RIMERO.- Que por instrucciones del C. Presidente Municipal, recibimos memorandos con No. $-1043/2020, S-
079/2020 de fechas 13 y 19 de Octubre del presente afio, signados por la Secretaria de este H. Ayuntamiento
C. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante los cuales turn6 a esta Comision, memorandos
suiscritos por el Director de Inspeccion y Licencias, ING. JOSE AMADOR MACIAS GONZALEZ, en el que
sadlicitan se sometan a consideracion del H. Cabildo, 03 solicitudes referentes a la autorizaciéon de Licencia para la
Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas, a fin de que previo estudio y analisis de ésta Comision, se sometiera a
consideracion del Honorable Cabildo.
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SEGUNDO.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 105, fraccién |, 106, fraccion |, y 114
fracciones VI y VIII del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima, asi como en los articulos 11, 20 y 30 de la
Ley que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Estado, y en los articulos 2°, 3° 4°, 7°, 18, 24,
25, 26, 27, 32 y 38 del Reglamento para la Venta y Consumo de Bebidas Alcohélicas del Municipio de Colima,
“son facultades de los Ayuntamientos la expedicion de Licencias, las categorias de los establecimientos, la

definicion de giros de las categorias, asi como el tramite y formato de solicitud y de licencia, y que corresponde a
este Honorable Ayuntamiento otorgar las respectivas Licencias, previo estudio y andlisis de los integrantes de la =«
Comision de Comercio, Mercados y Restaurantes, siendo su facultad potestativa vigilar y controlar este tipo de
establecimientos.

e TERCERO.- Que adjuntos a los memorandos de la Secretaria, se encuentran las cedulas de verificacion y la

informacion detallada relativa a las 03 solicitudes para la autorizacion de establecimientos con venta de bebidas

alcohdlicas, emitidas por el Director de Inspeccién y Licencias ING. JOSE AMADOR MACIAS GONZALEZ,

mismas que se integran con el Dictamen Técnico de las areas competentes y conforme a la visita de Inspeccion

efectuada por personal a su cargo, determinan que dicha solicitud es apta para su funcionamiento previa

autorizacion del Cabildo.

CUARTO.- Que los Regidores integrantes de la Comision que Dictamina, realizaron visita de inspeccién de’los

domicilios solicitantes, con la finalidad de verificar la informacion proporcionada por la Direccion de Inspeccion y

Licencias, determinando que las solicitudes si retne las condiciones y los requisitos previstos para que le sea

otorgada su Licencia de Funcionamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del Reglamento para

la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas para el Municipio de Colima, mismo que a la letra establece:

“ARTICULO 32.- Quienes tengan interés en obtener una licencia de funcionamiento para alguno de los

establecimientos que sefiala el presente Reglamento, deberdn presentar ante la Direccion de

Inspeccioén y Licencias lo siguiente:

l.- El formato de solicitud que para tal efecto expida la Tesoreria Municipal, en el cual ‘se

asentaran los siguientes datos:

D) a) Nombre y firma autégrafa del solicitante o su representante legal; en el caso de las personas morales,

~ el representante legal acompariara copia certificada de la escritura constitutiva de la misma, asi como del

documento que acredite su personalidad;

b) Domicilio particular, en caso de que el domicilio se encuentre fuera del municipio, se debera sefialar

un domicilio para recibir notificaciones dentro del municipio;

c¢).- Nacionalidad; si quien solicita tiene nacionalidad extranjera deberd de comprobar que cuenta

con autorizacion por la Secretaria de Gobemacion para dedicarse a dicha actividad; : %»

d).- El tipo de establecimiento que se desee instalar asi como el nombre que se le designara al mismo, y
e).- El nimero de empleos generados, asi como el monto de la inversién inicial;
@/ Il.- Tratandose de personas fisicas, la constancia de no antecedentes penales;
@ lll.- Que el establecimiento donde se pretende instalar este al corriente en el pago del impuesto
predial;
\\\\ IV.- Acreditar que el inmueble donde se pretende instalar el establecimiento, no guarda adeudos
generados por cualquier contribucion municipal;
\% V.- Contar con el Dictamen de Vocacién del Uso de Suelo que acredite que el establecimiento se
Q ajusta a las disposiciones reglamentarias correspondientes y que la actividad que se pretende realizar
esta permitida en el lugar de que se trate, conforme al Reglamento de Zonificacion del Municipio de

Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado Colima-Villa de Alvarez o, en su defecto, por la Comisién
Nacional del Agua; VIl.- En los casos que sea requerido, el Dictamen de Impacto Ambiental
favorable o Licencia ambiental tnica, segtin corresponda, emitido por la Direccién de Ecologia del
Ayuntamiento de Colima, cuando la naturaleza del giro asi lo amerite.

VIII.- Contar con el dictamen favorable expedido por la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil en
de sefiale ademas la capacidad maxima de personas dentro del establecimiento;

.- ‘Quando asi lo exija su naturaleza, la Constancia de la Secretaria de Salud y Bienestar Social de
que elgstablecimiento redne las condiciones sanitarias; y

X.- Acrevjitar el pago correspondiente por la recoleccion de basura o por el depdésito de los dese(yfos n .
el relleno\sanitario, conforme a la Ley de Hacienda del Municipio de Colima vigente, o en su caso,

Colima;
VI.- Exhibir la Constancia de registro de aguas residuales del establecimiento, expedido por la Comision %
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mostrar el convenio respectivo con el Ayuntamiento de Colima o con empresa privada, por el servicio
de recoleccion de residuos; y

Xl.- En caso de que se practiquen juegos con apuestas y sorteos debera acompanar el permiso de
la Secretaria de Gobernacion, que senala el articulo 3 de la Ley Federal de Juegos y Sorteos.
Verificado lo anterior, la Comision de COMERCIO, MERCADOS y RESTAURANTES, dictamina procedente la
solicitud siguiente:

. AUTORIZACION de APERTURA de un RESTAURANTE “C” CON VENTA DE CERVEZA con nombre

N

fecha 13 de Octubre de 2020.

1. AUTORIZACION de APERTURA de una TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA
VINOS Y LICORES con nombre comercial “MERCADITO” solicitud con nimero 5845 turnada bajo
memorandum no. S-1079/2020 de fecha 19 de Octubre de 2020.

lll.  AUTORIZACION de APERTURA de una TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA,
VINOS Y LICORES con nombre comercial “COLIMARKET” solicitud con nimero 5848 turnada bajo
memorandum no. S-1079/2020 de fecha 19 de Octubre de 2020.

QUINTO.- Que en lo relativo a las 03 solicitudes sefialadas en el considerando anterior, esta Comisién municipal
determina la viabilidad para autorizar la expedicion de la Licencia correspondiente, en los términos y las
condiciones que se mencionan, conforme lo dispone el articulo 7°, fracciéon Il del Reglamento para la Venta y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de Colima, mismo que sefiala como facultad del ayuntamiento
que se ejercera por conducto del Cabildo, “Autorizar previo cumplimiento de los requisitos correspondientes, la
expedicion de las licencias que autoricen el funcionamiento de los establecimientos regulados en la Ley y en este
Reglamento., acto administrativo indispensable para que en un determinado establecimiento se puedan vender
y/o consumir bebidas alcohdlicas en los términos y bajo condiciones determinadas por dicho ordenamiento.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Comision de COMERCIO, MERCADOS y RESTAURANTES, tiene a
bien someter a consideracion del Honorable Cabildo el siguiente:

comercial “LOS CAZOS”, solicitud con nimero 5803 turnada bajo memorandum no. S-1043/2020 de/

ACUERDO
PRIMERO.- Es de autorizarse y se autoriza la expedicion de 03 Licencias para el funcionamiento de
: establecimientos comerciales con giro de Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas, en las condiciones y
@/ modalidades que a continuacién se describen y previo cumplimiento de los requisitos que deberan de presentarse
ante la Direccion de Inspeccion y Licencias de este Honorable Ayuntamiento, tal y como lo establece el articulo
N 32, del Reglamento para la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas del Municipio de Colima:
& APERTURA
SOLICITUD MOVIMIENTO SOLICITADO ; TITULAR Y DOMICILIO
5803 AUTORIZACION GENOVEVA OCHOA OLIVARES
De Fecha RESTAURANTE “C” CON VENTA DE Nicoldas Bravo No. 33],
07/08/2020 CERVEZA. Col. Centro.
y S-1043/2020 Nombre Comercial: Colima, Col.
W “LOS CAZOS”
5845 AUTORIZACION JOSE FERNANDO GUTIERREZ CASTREJON
De Fecha TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE Paseo Miguel de la Madrid Hurtado No. 122-
13/08/2020 CERVEZA, VINOS Y LICORES. 3
$-1079/2020 Nombre Comercial: Residencial Esmeralda Norte.
“MERCADITO” Colima, Col.
5848 AUTORIZACION ELIAS NAVA MURGUIA
De Fecha TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE Av. Venustiano Carranza No. 1456 A-B,
13/08/2020 CERVEZA, VINOS Y LICORES. Residencial Santa Barbara.
$-1079/2020 Nombre Comercial: Colima, Col.
“COLIMARKET”

) s NN
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SEGUNDO.- En términos de la fraccion |, articulos 39 del Reglamento para la Venta y Consumo de Bebidas
alcohdlicas en el Municipio de Colima, se instruye al Director de Inspeccion y Licencias, notifique a los solicitantes
que tienen un plazo de 45 dias habiles, para que realicen el pago de los derechos correspondientes a la
expedicién de su licencia respectiva, apercibiéndolos de que en caso de no hacerlo, su autorizacién quedara sin
efecto.

~ TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de este H. Ayuntamiento, que el presente Acuerdo sea enviado a la
Tesoreria Municipal y a la Direccion de Inspeccion y Licencias, para su cumplimiento, intervencién y debida
-’ﬂ : ejecucion.

Dado en el Salén de Cabildo, en la ciudad de Colima, Colima, a los 20 dias del mes de Octubre del afio 2020.-----
El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la Presente acta. --=--=mmmmmm e e e
SEPTIMO PUNTO.- La Sindico Municipal C. Glenda Yazmin Ochoa,
Secretaria de la Comision de Hacienda Municipal, dio lectura al dictamen que
autoriza otorgar la cantidad de $36,368.80 al C. Francisco Javier Chavira Sant
Anna, como apoyo por Unica ocasion para el pago de los gastos funerarios del,

Francisco Chavira Larios, el cual se transcribe a continuacion:----=============nmn---

H. CABILDO DE COLIMA

Presente.

LA COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, integrada por los municipes que suscriben el presente Dictamen, en
mplimiento a lo dispuesto por el articulo 90 fraccion 1l 'y 1V, y 94 Fraccion | de la Constitucion Politica del Estado

Libre y Soberano de Colima, asi como por los articulos 42, 51, fraccion IX y Xll y 53 fracciones Xl y XlI, de la Ley

del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como por los articulos 105, fraccion |, 106, fraccion I, 109 fraccion

IV y XIlI del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima, y: “

} CONSIDERANDO.

PRIMERO. Que por instrucciones del Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ se .
. remite a esta Comision el memorandum No. S-1014/2020, suscrito por la Secretaria del Ayuntamiento LIC.

\ SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turno a ésta Comision el escrito S/N de fecha 28 de
septiembre del 2020, suscrito por el C. FRANCISCO JAVIER CHAVIRA SANTA ANNA, en el que solicita Apoyo
Econdmico para sufragar los gastos hospitalarios y funerarios que se generaron por el fallecimiento de su padre
el C. FRANCISCO CHAVIRA LARIOS, el cual tuvo como fuente de origen el desprendimiento accidental de una
rama de un arbol que se ubica en el Jardin Profesor Gregorio Torres Quintero, hecho acontecido el dia 25 de
septiembre del afio en curso. Lo anterior, para que la comisiéon elabore el dictamen que consideren debe ser

presentado al H. Cabildo Municipal.
SEGUNDO. Que anexo al memorandum No. S-1014/2020 se encuentran el escrito S/N de fecha 28 de

V)

septiembre del 2020, suscrito por el C. FRANCISCO JAVIER CHAVIRA SANTA ANNA, en el cual el solicitante
‘ realiza una descripcion cronologica y grafica de los hechos accidentales y fortuitos que dieron lugar a las lesiones
@b‘/é y posterior fallecimiento del C. FRANCISCO CHAVIRA LARIOS, el cual tuvo como fuente de origen el
desprendimiento accidental de una rama de un arbol que se ubica en el Jardin Profesor Gregorio Torres Quintero,
hecho acontecido el dia 25 de septiembre del afio en curso.
TERCERO. Que analizada la solicitud realizada por el C. FRANCISCO JAVIER CHAVIRA SANTA ANNA,
ademas de corroborar la existencia de la documentaciéon que avalan los hechos ocurridos de manera fortuita y
accidental que dieron origen al desprendimiento de una rama y como lo narra el solicitante, el hoy finado, fu
trasladado para su atencion medica al Hospital Regional Universitario de esta ciudad, donde se le indicé que p
las lesiones causadas requeria ser intervenido quirargicamente de rodilla y cadera. '
Cabe senalar que del Certificado y Acta de Defuncién anexos a este Dictamen se desprende que el fallecimiento
del SR. FRANCISCO JAVIER CHAVIRA LARIOS se materializo hasta el dia 28 de septiembre del afio en curso,
tres dia después de ocurrido el accidente, siendo causa del lamentable fallecimiento Tromboembolia Pulmonar,
Choque Hipovolémico y Paro Cardiorrespiratorio, por lo que de ninguna manera se puede considerar que es
responsabilidad de esta Entidad Publica Municipal. /
CUARTO. Derivado de lo anterior y toda vez que el origen de las lesiones fue el desprendimiento de una rama
ubicada en un lugar publico, ésta Comision de Hacienda lamenta la pérdida del ciudadano y atendiendo a la
- instruccién del Presidente Municipal se solidariza con la familia doliente de tan lamentable suceso, por lo cual
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tiene a bien proponer otorgar un apoyo econdémico con cargo a la cuenta 4-4-11 de AYUDAS SOCIALES A
PERSONAS hasta por un monto de $ 36,368.80 (treinta y seis mil trescientos sesenta y ocho pesos 80/100
M.N.), dicho monto es para cubrir los gastos funerarios que se generaron por el incidente del dia 25 de
= septiembre del presente afio.
La cantidad anteriormente referida es el resultado de los gastos erogados por los familiares del finado del SR.
FRANCISCO JAVIER CHAVIRA LARIOS, por concepto gastos funerarios a través de la factura con folio 5532
\T__ expedida el 29 de septiembre del 2020 por el establecimiento La Guadalupana Casa Funeral; Recibo No. 0771
del 29 de septiembre del 2020 expedido por Jardines Funerales Morada de la Paz; asi como Recibo No. 01-
061073 de fecha 29 de septiembre del 2020 expedido por la Tesoreria Municipal de Colima.
QUINTO. Que en sesién extraordinaria el dia 23 de diciembre del 2019 en el Acta No 67, en el QUINTO PUNTO
se autorizé por mayoria de votos el Dictamen que autoriza el Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal
2020, en el cual esta contemplada la cuenta 4-4-11 de AYUDAS SOCIALES A PERSONAS, de la cual se
desprendera el recursos para el apoyo econémico.
SEXTO. En apego a lo anteriormente sefialado, la Comisién de Hacienda Municipal que suscribe este dictamen y
con fundamento en las facultades que se mencionan en los articulos 105, fraccion |, 106, fraccién I, 109 fraccion
IV, Xy XlII del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima, tienen a bien someter el siguiente
ACUERDO:
PRIMERO. Es de autorizarse y se autoriza la asignacion del recurso econémico de la Partida Presupuestal 04-
04-11 Ayudas Sociales a Personas, hasta por un monto de $ 36,368.80 (treinta y seis mil trescientos sesenta
y ocho pesos 80/100 M.N.), por Unica ocasiéon y con la finalidad de apoyar exclusivamente en el pago de los
tos funerarios del C. FRANCISCO CHAVIRA LARIOS dicho recurso sera entregado al C. FRANCISCO
JAVIER CHAVIRA SANTA ANNA (debera presentar documentacion que lo acredite), el cual funge como
representante de la familia y realizé la solicitud de apoyo.
SEGUNDO. Que se aprueba la asignacion de recursos al C. FRANCISCO JAVIER CHAVIRA SANTA ANNA,
recurso que se otorgara exclusivamente para cubrir los gastos funerarios que se derivaron de los
acontecimientos accidentales y fortuitos en los que resulté lesionado y posteriormente fallecié el C. FRANCISCO
B CHAVIRA LARIOS.
TERCERO. Notifiquese al Tesorero Municipal lo aqui acordado, para que en alcance de sus facultades realicen
las acciones necesarias para cumplir con lo anteriormente sefialado.
Dado en el Recinto Oficial de Cabildo, a los 28 dias del mes de octubre de 2020 dos mil veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de

. lapresente acta.-------==-=-=mmmmmmmmmmee e e LR PR R
®\§)9 OCTAVO PUNTO.- La Regidora Lic. Magdalena Harayd Urefia Pérez,
Presidenta de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al

dictamen que aprueba la Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano

g\m{) del Centro de Poblacion para la Ciudad de Colima, respecto a la zonificacion de
los lotes 003 al 018 de la manzana 023 del Fraccionamiento “Jardines Vista

mosa”, el cual se transcribe a continuacion:-=--=-=========mmmmmmmmmmmm oo
HONDRABLE CABILDO DE COLIMA

Los CE. Municipes integrantes de la COMISION DE DESARROLLO URBANO y VIVIENDA, que suscriben eI
presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 fraccion V de la Constitucion Politica del
Estado\de Colima; 42, 45, fraccion Il, incisos d) y j), y 53, fraccion lll, de la Ley del Municipio Libre del Estado de -
Colima; 5 fraccion XXI, 21, fraccion l y Il, y 22 fracciones XlI, XIlI, XIV y XVII, 76 fraccion | y 77 fraccion VIII, 252 W
253 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi como por los articulos 65, fracciones IV, V, y *
XIIl, 76, 77, 97, 105, fraccion |, 106, fraccion |, 123 apartado A, fracciones VI, X y XVII del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ,
recibimos Memorandum No. S-1106/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA
VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comisiéon el oficio No. DGDUMA-251/2020,
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suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por el que envia el Dictamen Técnico referente a la aprobaciéon de la
_ MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PARA LA
CIUDAD DE COLIMA RESPECTO A LA ZONIFICACION DE LOS LOTES 003 AL 018 DE LA MANZANA 023
DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”, promovido por los CC. ROSA EVELIA SANCHEZ
p) DE MORAN, LEONCIO ALFONSO y LUIS MANUEL ambos de Apellidos MORAN SANCHEZ. Lo anterior para
que la Comision emita el dictamen que considere debe ser presentado al H. Cabildo.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO
referente a la aprobacion de la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION PARA LA CIUDAD DE COLIMA RESPECTO A LA ZONIFICACION DE LOS LOTES 003 AL
018 DE LA MANZANA 023 DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”, ello de conformidad
con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefiala que los programas municipales
de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los ayuntamientos respectivos en sesion
de cabildo, previa opinion de la Comision Municipal respectiva.
TERCERO. Que los promotores en su calidad de propietarios pretenden modificar el uso de suelo asignado
lotes del 003 al 018 de la manzana 023 del fraccionamiento “JARDINES VISTA HERMOSA”, en vir;
encontrarse zonificados por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Colima, por un error
involuntario como Equipamiento Institucional con un fin Gltimo de Canchas Deportivas, por un unico uso de tipo
Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media (MS-2). Asi como modificar la lotificacion de los mismos,
@sionando los lotes 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011,012, 013, 014, 015, 016, 017 y 018 de la
manzana 023 con la finalidad de obtener un predio unificado con dimensiones y superficie que permita un
aprovechamiento de intensidad media en la zona de su emplazamiento en una superficie de 5,715.46 m2. &
CUARTO. Que de conformidad a los previsto por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima son
atribuciones de los ayuntamientos elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el Programa Municipal, «
los de centros de poblacion y los parciales de desarrollo urbano; asi como definir y administrar la zonificacién que
se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion.
l De igual forma la citada ley establece que los programas de desarrollo urbano, podran ser modificados o
@)- cancelados cuando exista una variacion sustancial en las condiciones o circunstancias que les dieron origen,
N\

pudiendo ser solicitada esa modificacién por los ciudadanos.

QUINTO. Con motivo de la anterior solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21
\\,\ fraccion |, Il y 22 fracciones XII, XllI, XIV y XVII, asi como lo establecido en los articulos 252, 253 y demas
%‘ relativos de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, esta Comision de Desarrollo Urbano y

Vivienda, procedié a analizar la peticion la cual reporta los siguientes antecedentes:
a. Los predios de la manzana 023 objeto de la presente modificacion, se localizan al norte de la ciudad de
Colima y surgen del fraccionamiento “Jardines Vista Hermosa” como predios de propiedad privada,
mismo que fue aprobado en 1996, bajo la vigencia de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Colima,

K\)\%\ en donde se consignaron con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (H2-U).

c

Que posteriormente, estos predios de propiedad privada se utilizaron como cancha deportiva de
propiedad particular, por lo que, la zonificacion de los predios establecida en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion para la ciudad de Colima, publicado en el Periddico Oficial “EL ESTADO
DE COLIMA” el 16 de diciembre del 2000”, por un error involuntario indebidamente lo consigné como
Equipamiento Institucional (El) para Canchas Deportivas. A mas de 19 afos hasta la actualidad, los
predios han tenido un aprovechamiento de Salones de fiestas infantiles.

c. Que de conformidad al Programa de Desarrollo Urbano mencionado, los predios objeto de la present
modificacion, que se ubican en la cabecera de manzana, forman parte de una franja de Corredo
Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), que va de norte a sur; el resto de la manzana, se ubica sobre \_
una zona de Corredor comercial y de Servicios (CD), que va de oriente a poniente; es decir, se
encuentra inmerso en una zona de la ciudad, eminentemente comercial y de servicios, situacion fisica
que le ha permitido al giro de salones de fiestas infantiles, integrarse de manera natural a la inercia
comercial de su zona de emplazamiento.

d. Que en la inteligencia de que la dinamica vehicular de las vialidades locales que circundan la manzana

023 donde se ubican los predios del 003 al 018 objeto de la presente propuesta, la Vialidad Principal

denominada Av. Felipe Sevilla del Rio, localizada al sur de la manzana y la Vialidad Principal

> > i e 10
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del uso del suelo que se propone (Corredor Urbano Mixto Intensidad Media MD-2), es que se propone
regularizar los predios referidos con la dinamica comercial actual, dentro de los pardmetros normativos,
lineamientos y especificaciones que establece la legislacion urbana vigente.
¢ SEXTO. Los predios que integran la presente modificacion fueron adquiridos por compra que hiciera Leoncio
[ Moran Moreno a la empresa mercantil denominada “Inmobiliaria Jardines Vista Hermosa” mediante las
siguientes escrituras publicas:

1. La propiedad de los lotes 003 y 004 de la manzana 023, ambos con superficies de 341.40 m? cada uno, se
comprueba mediante Escritura Publica numero 2,747 otorgada en esta ciudad de Colima, Colima el 22 de
diciembre de 1982, expedida ante la fe del Lic. Mario de la Madrid de la Torre, Titular de la Notaria Publica
numero 9 de esta Demarcacion y de cuyo testimonio se tomé razén en la Direccion del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales nimeros 017533, 017534 y 017535.

2. La propiedad de los lotes 005, 006 y 007 de la manzana 023, los tres con superficies de 341.40m? cada uno,
se comprueba mediante Escritura Publica nimero 2,752 otorgada en esta ciudad de Colima, Colima el 22
de diciembre de 1982, expedida ante la fe del Lic. Mario de la Madrid de la Torre, Titular de la Notaria Publica
numero 9 de esta Demarcacion y de cuyo testimonio se tomé razén en la Direccion del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales nimeros 017533, 017534 y 017535.

3. La propiedad de los lotes 008, 009 y 010 de la manzana 023, con superficies de 341.40m?, 341.40m? y
478.24m? respectivamente, se comprueba mediante la Escritura Publica nimero 2,750 otorgada en esta
ciudad de Colima, Colima el 22 de diciembre de 1982, ante la fe del Licenciado Mario de la Madrid de la

orre, Titular de la Notaria Publica nimero 9 de esta Demarcacién y de cuyo primer testimonio se tomé razén
en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales
numeros 017542, 017543 y 017544. ’
'~ 4, La propiedad de los lotes 011, 012 y 013 de la manzana 023, con superficies de 477.92m? 340.30m? y
339.70m? respectivamente, se comprueba mediante la Escritura Pablica nimero 2,751 otorgada en esta

D ciudad de Colima, Colima el 22 de diciembre de 1982, ante la fe del Licenciado Mario de la Madrid de la

Torre, Titular de la Notaria Publica nimero 9 de esta Demarcacion y de cuyo primer testimonio se tomé razén
en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales
numeros 017530, 017531 y 017532.

5. La propiedad de los lotes 014, 015 y 016 de la manzana 023, con superficies de 339.10m?, 338.50m? y
337.90 m? respectivamente, se comprueba mediante la Escritura Publica numero 2,749 otorgada en esta
ciudad de Colima, Colima el 22 de diciembre de 1982, ante la fe del Licenciado Mario de la Madrid de la
Torre, Titular de la Notaria nimero 9 de esta Demarcacion y de cuyo primer testimonio se tomé razon en la
Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales
numeros 017539, 017540 y 017541.

6. La propiedad de los lotes 017 y 018 dela manzana 023, con superficies de 337.30m? y 336.70m
respectivamente, se comprueba mediante la Escritura Puablica nimero 2,748 otorgada en esta ciudad de
Colima, Colima el 22 de diciembre de 1982, ante la fe del Licenciado Mario de la Madrid de la Torre, Titu|ar
de la Notaria nimero 9 de esta Demarcacion y de cuyo primer testimonio se tomé razén en la Direccién del,
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Colima, Colima bajo los folios reales numeros 0175
y 017529.

Finalmente, derivado del Juicio Sucesorio a bienes del sefior Leoncio Moran Moreno, denunciado por su conyuge
supérstite, la sefiora Rosa Evelia Sanchez Avalos viuda de Moran, y por sus hijos Leoncio Alfonso y Luis Manuel
de apellidos Moran Sanchez, lo que obra en el Expediente 300/2003 de fecha 24 de agosto del 2004, se nombra
como Albacea definitiva a la sefiora Rosa Evelia Sanchez Avalos viuda de Moran y a los sefiores Leoncio Alfonso

y Luis Manuel ambos de apellidos Moran Sanchez, como unicos y universales herederos, junto con Rosa Evelia

Sanchez Avalos viuda de Moran, en la sucesion, documento en el que manifiestan su total conformidad con las
operaciones de inventario y avaltio de los bienes que conformaron el caudal hereditario del “cujus” del que forman
parte los predios objeto de la presente modificacion.

Es del interés de los propietarios, regularizar la situacion del uso del suelo de los 16 predios que forman parte de
la presente modificacion, para consignarlos como Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2) y
posteriormente, fusionarlos, para generar un solo lote, en virtud de guardar congruencia con el uso fisico que
actualmente tienen los predios en comento.

SEPTIMO. VERSION ABREVIADA. Obra la version abreviada de la solicitud de la MODIFICACION AL

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PARA LA CIUDAD DE COLIMA

A
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RESPECTO A LA ZONIFICACION DE LOS LOTES 003 AL 018 DE LA MANZANA 023 DEL
FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”.
OCTAVO. Del andlisis realizado al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon para la Ciudad de

P Colima en relacion a LOS PREDIOS 003 AL 018 DE LA MANZANA 023, DEL FRACCIONAMIENTO JARDINES
r S VISTA HERMOSA se desprende:
’1 a. CLASIFICACION DE AREAS
La clasificacion de areas de la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de Colima ubica a los predios en un

area, denominada Area Urbanizada (AU-6), definida como las areas ocupadas por las instalaciones
necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que cuentan con su incorporacién municipal; o
con la aceptacion expresa del Ayuntamiento, estan en proceso de acordarla.
El area Urbanizada (AU-6), corresponde a una fraccién de Jardines Vista Hermosa y Lomas Verdes, limita con
las vialidades: Constitucion, Sevilla del Rio, VP-5 e Ignacio Sandoval y con la reserva RU-CP-60; con una
superficie de 52.34 has.

b. ZONIFICACION
En la estrategia de Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Colima, se
consigna con el destino de Equipamiento Institucional (El) en el rubro de Deporte como Canchas Deportivas. No
obstante, lo anterior, la manzana 023 a la que pertenecen los predios, se localiza sobre dos corredore
comerciales. En la cabecera de manzana oriente, de norte a sur, se consign6 un Corredor Urbano Mixto
Intensidad Media (MD-2); en el resto de la manzana se consign6 un Corredor Comercial y de Servicios Intengidad
Media (CD-2).

c. ESTRUCTURA URBANA
En la estrategia de Estructura Urbana, establecida en el Programa de Desarrollo de Centro de Poblacion de
Colima, se determinaron calles locales (CL) hacia el norte, sur y poniente de la manzana, denominadas Alfonso
Reyes, Agustin Santacruz y General Silverio Nufez, respectivamente; y una vialidad principal (VP), hacia el
oriente de la manzana, denominada Av. Ignacio Sandoval; vialidad que conjuntamente con las vias de acceso
controlado, sirve como red primaria para el movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del ambito g\

urbano. Permite un enlace directo entre los generadores de transito principales, la zona central comercial y de
\ negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales de (-
& transporte en toda el area urbana. Esta via permite también enlazar las vialidades locales de la zona, con las it
vialidades urbanas primarias, para proporcionar la fluidez al transito de paso y de liga con las arterias colectoras y QJ
QJ calles de distribucion y locales. i
% NOVENO. DE LA ESTRATEGIA NORMATIVA DE LA MODIFICACION
a. DE LA CLASIFICACION DE AREAS
Se conserva la clasificacién de areas de la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano para la ciudad de
Colima como Area Urbanizada (AU-6), definida como las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para
la vida normal del centro de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal; o con la aceptacion expresa
del Ayuntamiento, estan en proceso de acordarla.
El area Urbanizada (AU-6), corresponde a una fraccion de Jardines Vista Hermosa y Lomas Verdes, limita con
las vialidades: Constitucion, Sevilla del Rio, VP-5 e Ignacio Sandoval y con la reserva RU-CP-60; con una
superficie de 52.34 has. i
b. DE LA ZONIFICACION
Se modifica la zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano para la ciudad de Colima referente al destino de
Equipamiento Institucional (El), para quedar de la manera siguiente:

ZONIFICACION APROBADA EN EL FRACCIONAMIENTO JARDINES VISTA HERMOSA (Ley (de
Fraccionamientos del Estado de Colima) g
Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (H2-U)

BN

ZONIFICACION ACTUAL PUBLICADA

Equipamiento Institucional (El) para Canchas Deportivas. - Corresponde al area urbanizada (AU-6), que .
comprende una fraccion de Jardines Vista Hermosa y Lomas Verdes, limita con las vialidades: Constitucion.. P
Sevilla del Rio, VP-5 e Ignacio Sandoval y con la reserva RU-CP-60; con una superficie de 52.34 has.

ZONIFICACION PROPUESTA

MD-2. Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2). - Corresponde al area urbanizada (AU-6), que
comprende una fraccién de Jardines Vista Hermosa y Lomas Verdes, limita con las vialidades: Constitucion,

Sevilla del Rio, VP-5 e Ignacio Sandoval y con la reserva RU-CP-60; con una superficie de 52.34 has.
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' - De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de Zonificacion para el

municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que derivan
de la zonificacién y definen para este caso, la compatibilidad de los usos habitacionales; asi como los criterios de
ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el aprovechamiento urbano de los predios objeto de la
presente modificacién, mismos que se fusionaran para generar un solo lote con superficie de 5,715.46m?.
DECIMO. Criterios de Zonificacion

En la presente modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion para la ciudad de Colima,
la zonificacion de los lotes 003 al 018 de la manzana 023 del fraccionamiento “Jardines de Vista Hermosa” se
pretende homologar el uso de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), de la zona de su ubicacion, por

lo
que de conformidad al articulo 68 del Reglamento de Zonificacion para el municipio de Colima, los grupos d¢
usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:
Zona Categoria Grupos Permitidos
Predominante Vivienda plurifamiliar vertical
-} Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
: Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido

Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible | Comercios y servicios especializados
Compatible Centros de diversion
MD-2|Corredor Urbano Mixto Intensidad Media| SCMPatible | Gentros comeiales
Compatible |Comercios y servicios de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de pequeiia escala
Compatible Oficinas en general :
Compatible Manufacturas domiciliarias i
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano Genera'
Compatible Espacios abiertos
Condicionado Comercio temporal

Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas )
Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditgdas al

cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a
superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies
minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;
el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la
superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie
maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una
adicion en el altimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40
por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse |
edificacion, las cuales se sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacién del municipio \.

or lo anterior y de conformidad a los articulos 68 y 71 del Reglamento de Zonificaciéon para el municipio de
olima, las Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona de Corredor Urbano
ixto Intensidad Media (MD-2), deberan dar cumplimiento a lo siguiente:

Sup. | Frente . g
z\ma Minima | minimo | C.0.8. | c.u.s. | Altura | Cajonesde | o | %drea | o | pp | Modode
en M? | en Mts. maxima | estacionamiento jardinada edificacién
MD- | 25000 | 15.00 | 0.7 | 2.1 R | SeginCuadro7 1544\ 59 |spz|3.00| Variable

2 del RZEC
DECIMO PRIMERO. DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION
La modificaciéon descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion de los predios identificados con las claves
catastrales 02-01-06-023-003-000, 02-01-06-023-004-000, 02-01-06-023-005-000, 02-01-06-023-006-000, 02-01-
06-023-007-000, 02-01-06-023-008-000, 02-01-06-023-009-000, 02-01-06-023-010-000, 02-01-06-023-011-000,
02-01-06-023-012-000, 02-01-06-023-013-000, 02-01-06-023-014-000, 02-01-06-023-015-000, 02-01-06-023-016-
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000, 02-01-06-023-017-000, 02-01-06-023-018-000; de Equipamiento Institucional (El) a Corredor Urbano Mixto
Intensidad Media (MD-2), para posteriormente fusionar los lotes y generar un lote con clave catastral 02-01-
06-023-003-000, con superficie de 5,715.46 m?, con uso de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-

2). i
kS
SITUACION ACTUAL PSATOL;?’CE?TNA
USO/DESTINO
MANZANA | No. SuUP. | Segun fraccionamiento Jardines Seguin PDU NO. | sup EN G/
DE | gn M2 | Vista Hermosa aprobado con Ley | publicado el 16 | DE M2 us
LOTE de Fraccionamientos del Estado | de diciembre del | LOTE
de Colima 2000

3 | 341.40 H2-U El
4 | 341.40 H2-U El
5 | 341.40 H2-U El
6 | 341.40 H2-U El
7 | 341.40 H2-U El

8 | 341.40 H2-U El Q ‘

] 9 341.40 H2-U El e

ﬂ = e e s 3 |5,715.46 | MD-2 Q

: 11 | 477.92 H2-U el ,715. - &)
@ 12 | 340.3 H2-U El
@ 13 339.7 H2-U El
% 14 | 3391 H2-U El
“&' 15 | 3385 H2-U El
16 | 337.9 H2-U El
17 | 3373 H2-U el
18 | 3367 H2-U El

DEL AREA DE CESION

De conformidad al articulo 139 fraccién IV del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deben garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Baja unifamiliares o Plurifamiliares (H2-U, H2-
H o H2-V), es del 20% de la superficie vendible; la fraccion VI establece que las zonas de uso Corredor Urbano
Mixto Intensidad Media MD-2, deberan ceder el 20% de la superficie vendible. & ‘

Debido a que, tanto la zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja H2-U que le dio origen a los predios obje
de la madificacién, como la zona de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media MD-2 propuesta, otorgan el mism@
porcentaje de area de cesion para destinos (20%), el calculo de area de cesion para destinos, no se modifica. Lo
anterior se muestra en la tabla siguiente:

— /
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I COMPARATIVA DE REQUERIMIENTOS NORMATIVOS DE AREA DE CESION PARA DESTINOS

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
USO/DESTINO USO/DESTINO -
NO. . NO. 9
DE | SUP.W" | AeNTARIO | GEDER DE | SUP.V" | e AMENTARIO | GEDER
LOTES LOTES
H2-U 16 |5715.46 20% 1,143.09 MD-2 1 |5715.46 20% 1,143.09
Debido a que el area de cesién que generaron los predios objeto de la presente modificacion fue debidamente

entregada al municipio al momento de la Incorporacion municipal del fraccionamiento Jardines Vista Hermosa que
les dio origen, y que la presente propuesta no genera un incremento, se confirma el estricto cumplimiento a los
preceptos normativos al respecto.
DE LAS ACCIONES URBANAS '
1. Se modifica el uso del suelo de 16 predios de la manzana 023, de Habitacional Unifamiliar Densidad
Baja (H2-U) (segun fraccionamiento Jardines Vista Hermosa; o Equipamiento Institucional (El) privado
(seguin Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Colima) a Corredor
Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2).
2. Toda vez que la presente modificacion sea debidamente aprobada y publicada, debera llevarse a cabo la
\a fusion de los predios con claves catastrales 02-01-06-023-003-000, 02-01-06-023-004-000, 02-01-06-
023-005-000, 02-01-06-023-006-000, 02-01-06-023-007-000, 02-01-06-023-008-000, 02-01-06-023-009-
h 000, 02-01-06-023-010-000, 02-01-06-023-011-000, 02-01-06-023-012-000, 02-01-06-023-013-000, 02-
01-06-023-014-000, 02-01-06-023-015-000, 02-01-06-023-016-000, 02-01-06-023-017-000, 02-01-06-
023-018-000, para generar un predio con clave catastral 02-01-06-023-003-000, con superficie de
5,715.46 m?, con uso de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2).
3. Los requerimientos de area de cesion para destinos se conservan sin modificaciones.
DECIMO SEGUNDO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21 fraccion |, 1l 'y 22
fracciones XII, XIlI, XIV y XVII, asi como lo establecido en los articulo 252, 253 y demas relativos de la Ley d
. Asentamientos Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
emite opinién favorable, por considerar la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION PARA LA CIUDAD DE COLIMA REFERENTE A LA ZONIFICACION DE LOS
LOTES 003 AL 018 DE LA MANZANA 023 DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”,
promovido por la CC. ROSA EVELIA SANCHEZ DE MORAN, LEONCIO ALFONSO y LUIS MANUEL ambos
de Apellidos MORAN SANCHEZ; cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos
fiscales sefalados por la Ley.
DECIMO TERCERO. Que con fundamento en las fraccién | del articulo 76 y fraccion VIII del articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, donde se establece que los ciudadanos del Estado pued
solicitar la modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cua dow

‘7 exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, por lo cual la CC. RQSA

EVELIA SANCHEZ DE MORAN, LEONCIO ALFONSO y LUIS MANUEL ambos de Apellidos MORAN
SANCHEZ;, solicitan la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION PARA LA CIUDAD DE COLIMA REFERENTE A LA ZONIFICACION DE LOS LOTES 003 AL 018
DE LA MANZANA 023 DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION PARA LA CIUDAD DE COLIMA RESPECTO A LA ZONIFICACION DE LOS
LOTES 003 AL 018 DE LA MANZANA 023 DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”,
promovido por los CC. ROSA EVELIA SANCHEZ DE MORAN, LEONCIO ALFONSO y LUIS MANUEL ambos
de Apellidos MORAN SANCHEZ, la cual se muestra en el mapa anexo al presente dictamen.
SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, a la
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MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PARA LA
CIUDAD DE COLIMA RESPECTO A LA ZONIFICACION DE LOS LOTES 003 AL 018 DE LA MANZANA 023
. DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES VISTA HERMOSA”, promovido por los CC. ROSA EVELIA SANCHEZ
A DE MORAN, LEONCIO ALFONSO y LUIS MANUEL ambos de Apellidos MORAN SANCHEZ, asi mismo
proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio., procedimientos que deben
realizarse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacién, tal y como lo establecen los articulos
71y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el costo de dicha publicacion e inscripcion
sera cubierto por el promotor.

TERCERO. Se debera enterar a los promotores que toda obra adicional que se pretenda efectuar dentro del
predio o modificacion del mismo, debera contar con la autorizaciéon correspondiente de las autoridades )
correspondientes en materia de desarrollo urbano.

Dado en el Salon de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 23 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado con doce votos a favor y una abstencion y se integra a
los anexos de la presente acta.---==-=======mmmmmmm e
NOVENO PUNTO.-El Regidor Lic. José¢ Cardenas Sanchez, Secretario de/la
Comision de Gobernacién y Reglamentos y a nombre de la Comision de
Ratrimonio Municipal, dio lectura al dictamen que reforma diversos articulos del
Reglamento para la Venta de Bienes Municipales y el cambio de denominacién
del mismo por el de “Reglamento para la Enajenacion de Bienes Municipales”,

el cual se transcribe a contiNUACION:==========m=mmmmm oo

HONORABLE CABILDO DE COLIMA
Presente

A \\)\/ Las comisiones conjuntas de GOBERNACION Y REGLAMENTOS y COMISION DE PATRIMONIO MUNICIPAL,
@ integradas por los municipes que suscriben el presente dictamen, en cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion Q
\%ﬁ Il del articulo 90 y 94 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulos 42, 45, fraccion b

& I, inciso a) y 116 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como los articulos 25, 26, fraccmn 11, 28,

104, fraccion Il, 105 fracciones | y IX, 108, fraccion Ill, 115, fraccion VIII, 132, 136, 137 y 138 del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima, tienen a bien presentar ante este H. Cabildo el DICTAMEN que reforma
diversos articulos del Reglamento para la Venta de Bienes Municipales y el cambio de denominacién del
W mismo por el de “REGLAMENTO PARA LA ENAJENACION DE BIENES MUNICIPALES”, conforme a los
\\\ siguientes:
CONSIDERANDOS:
PRIMERO.- Que mediante memorandum nimero S-1071/2020 de fecha 16 de octubre de 2020, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, LICDA. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, turné a esta Comision de Gobernacion y
Reglamentos y a la Comision de Patrimonio Municipal, la Iniciativa que reforma diversos articulos del Reglamento
5 para la Venta de Bienes Municipales; asi como el cambio de denominaciéon del citado reglamento por el de
% “Reglamento para la Enajenacién de Bienes Municipales”. Presentada por la regidora LICDA. MAGDALENA
HARAYD URENA PEREZ, en la Sesion Ordinaria de Cabildo del pasado 14 de octubre del presente afio.
SEGUNDO. Que con fecha 29 de septiembre del 2018, se publico en el Periddico Oficial “El Estado de Colima
Ley del Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios; la cual tiene por objeto establecer los bienes gue
constituyen el patrimonio del Estado de Colima y sus Municipios, regulando su régimen de dominio, regi
administracion, uso, aprovechamiento, adquisicién y disposicion.
Asimismo, en los articulos segundo y tercero Transitorios de la Ley del Patrimonio del Estado de Colima y su
municipios se abroga la Ley del Patrimonio Municipal para el Estado de Colima y se prevé que los municipios
estaran facultados para emitir los reglamentos, acuerdos, decretos, protocolos y lineamientos necesarios para
proveer en la esfera administrativa la exacta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley.
TERCERO. Que con fecha del 21 de enero del afio 2006 fue publicado en el Periédico Oficial El Estado de
Colima el Reglamento para la Venta de Bienes Municipales actualmente vigente, y solo ha sido reformado uno d
\sus articulos en una ocasién en mayo del 2017; por lo que con la emisiéon posterior de la nueva Ley dél
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Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios, es necesario actualizar el ordenamiento municipal, con la
finalidad de darle congruencia.

CUARTO.- Que el inciso b) de la fraccion Il del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y fraccion Il del articulo 90 de la Constitucion Politica del Estado, establecen que "Los Municipios
estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la Ley". Y que, de
conformidad con los articulos 45 fraccion |, inciso a), y 116 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, es
facultad del Ayuntamiento elaborar, expedir, reformar, adicionar y abrogar los Reglamentos, Bandos de Policia y
Gobierno, circulares y disposiciones administrativas de observancia general en materia municipal.

Con base en las anteriores disposiciones es que en la Ley de Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios
se prevén los distintos actos de administracion y disposicion a los que pueden quedar sujetos los biene
patrimoniales de los entes publicos entre ellos los municipios; estableciendo facultades, generalidades, requisitos'
y lineamientos; y deja a la libre regulacién del municipio la forma en que se normaran los procedimientos para
cumplir con la Ley.

QUINTO. Tal como lo seiiala la iniciativa, con la expedicion de la Nueva Ley, el Legislativo Estatal dio
cumplimiento al articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, relativo a
determinar mediante una Ley los casos en los que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los
miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o para
celebrar actos que comprometan al municipio por un plazo mayor al periodo del ayuntamiento. Dejando a salvo la
facultad de los Municipios para determinar los procedimientos y requisitos para la enajenacion de los bienes.

| Reglamento para la Venta de Bienes Municipales emitido hasta antes de la nueva Ley del Patrimonio del
Estado de Colima y sus municipios norma el procedimiento de la venta de bienes inmuebles, estableciéndose
forzosamente la venta mediante subasta publica. No obstante, este procedimiento establece sustancialmente que
el valor de venta en primer momento se realizara de acuerdo con el avalto correspondiente, anunciandose una
sola vez con una anticipacion de 15 dias habiles al dia en que deba celebrarse la subasta, en uno de los
periédicos de mayor circulacion del Estado de Colima.

Ordena también que debera hacerse una convocatoria por cada uno de los bienes inmuebles a subastar, salvo
que colinden entre si; y que, de no haber postores en la primera convocatoria que ofrezcan cuando menos la
postura legal, la segunda convocatoria se realizara con una rebaja del diez por ciento del valor de avallo. Esta
segunda subasta se anunciara y celebrard en igual forma que la anterior. Y finalmente, si en la segunda
convocatoria tampoco hubiere licitadores, se realizard una tercera convocatoria con rebaja del 20% (veinte por
ciento) del valor fijado en el avalliio siguiéndose el mismo procedimiento para la primera y segunda convocatoria.
El procedimiento existente, ha limitado la eficiencia en la venta de los bienes y generado costos innecesarios en
el proceso en perjuicio del Municipio. Como primer argumento, los tiempos entre la convocatoria y la subas
dilatan innecesariamente el procedimiento, lo que se agudiza cuando no existen postores en primera convocat
y han tenido que seguirse hasta tercera convocatoria, la mayoria de los casos sin éxito alguno (no existen
postores). Maxime que cada una de las convocatorias genera costos por su publicacion en el periédico de mayot
circulacion; y ademas se obliga al municipio a rebajar el valor de la postura legal entre un 10 y 20 % del valor
original; y, de igual manera sin tener éxito en la venta de los inmuebles.

Conviene precisar que la venta de inmuebles en el Municipio de Colima no genera una demanda sustancial,
diferencia de otros estados de la Republica Mexicana, por lo que la experiencia en las subastas realizadas no
stacan las ofertas que mejoren el precio del avalto, pero, como bien se sefialo, si genera costos al Municipio
la emision de la o las convocatorias y perjuicios en el valor original del inmueble. Por ello, resuita
ind|spensable eficientar los procesos en beneficio del municipio.

Es por ello que, la iniciativa propone incorporar la posibilidad de la enajenacion mediante la Venta Directa, cuando
exista oferta de compra presentada por algin particular o autoridad estatal o federal, interesado en adquirir algun
bien de propiedad municipal, siempre que se trate de bienes en los que exista una variacion sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los
hagan irrealizables o incosteables, respetando el derecho del tanto del tltimo propietario de un bien adquirido por
el municipio.

Igualmente, se propone acortar los plazos para el desarrollo del proceso de subasta, con la finalidad de agilizar y
contar con un ordenamiento que dote de certeza juridica a los actos que emite la dependencia encargada de
administrar los bienes de propiedad municipal.

SEXTO.- Cobra relevancia el reconocimiento en materia administrativa a través del reglamento que se reforma, la
figura de la Dacion en Pago, como extincion de cumplimiento de obligaciones provenientes de resoluciones,
sentencias o laudos emitidos por los tribunales federales, administrativos o del trabajo.

A
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e Asi también, se establece que la dacién en pago operara como extincion de cumplimiento de adeudos por
\} aportaciones al Instituto de Pensiones Civiles del Estado de Colima siempre que se trate de obligaciones vigentes
_en favor de dicho instituto, pudiendo referirse a vencimientos pasados, presentes o futuros cuando
& previsiblemente no pudieran realizarse los pagos correspondientes. Entendiéndose como tal, cuando exista un
déficit en los ingresos proyectados en el ejercicio fiscal que impacte en el cumplimiento de las obligaciones y
siempre que la Tesoreria Municipal emita una opinién favorable para la dacién en pago.
El déficit de la hacienda publica se ha disparado considerablemente en las Gltimas administraciones municipales,
en gran medida producto de un manejo inadecuado de los recursos, las devoluciones y cancelaciones de cobro
por concepto del Derecho de Alumbrado Publico e impuesto predial
Ello, sumado a la carga financiera para el pago de prestaciones laborales (importantisimos para la continuidad de
la prestacion de servicios publicos) y el otorgamiento de los propios servicios publicos ha dificultado el
cumplimiento del municipio en el pago de obligaciones fiscales.
Por lo que, si parte de las facultades reservadas al municipio trascienden a la prestacion de servicios, es
inconcuso que su ejecucion, en ciertos casos, dependera de la realizacion de actos relacionados con la venta,
permuta, donacion, cesién, dacion, o comodato de los bienes inmuebles que posea, sin desconocer el fi
concreto de bienestar social que éstos traen aparejado.
En el caso especifico de los adeudos al Instituto de Pensiones Civiles del Estado, la Ley que regula la materia,
establece en el articulo 4 fraccion IV que constituye el capital constitutivo el crédito fiscal determinado por el
Instituto a cargo de las Entidades Publicas Patronales, con el objeto de restituir al Instituto las erogaciones que en
ecie y en dinero deba realizar a favor de los servidores publicos como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones que la Ley impone a aquellas. Con ello pues, se advierte la posibilidad de que la Ley contempla que
los adeudos puedan ser pagados en especie, sin embargo, nuestra reglamentacién municipal no ha adecuado su
reglamentacion para armonizarla con dicha disposicion. Por ello, se considera una reforma trascendental e
importante en materia de administracion de bienes, viable siempre que se cumplimenten los supuestos sefialados

en el reglamento.
SEPTIMO.- La iniciativa propone, ademas, cambiar la denominacion del Reglamento para la Venta de Bienes >

&J Municipales; por el d¢ REGLAMENTO PARA LA ENAJENACION DE BIENES MUNICIPALES, toda vez que una =

N enajenacion no solo es una venta o compraventa. La enajenaciéon es la accion de traspasar un bien de un <
@ patrimonio a otro y este acto puede darse a través de diferentes actos juridicos como: compra, venta, donacion, Q
\X comodato o permuta, figuras que se incorporan al reglamento y que se complementa con lo establecido en la Ley

de la materia.
OCTAVO.- Los municipes integrantes de estas comisiones consideramos procedente la aprobacién de la
iniciativa que nos ocupa para reformar diversas disposiciones del Reglamento para la Venta de Bienes
Municipales; la derogacion del articulo 23 y la adicién de un segundo parrafo al articulo 8, y de un articulo 30 Bis;
’ asimismo, para reformar los titulos de los Capitulos IV DE LA CONVOCATORIA EN SUBASTA PUBLICA y VI
DE LA VENTA DIRECTA,; del mismo modo, cambiar la denominacion del reglamento por la de REGLAMENTO
PARA LA ENAJENACION DE BIENES MUNICIPALES.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, las comisiones conjuntas de Gobernacion y Reglamentos y Patrimonio
Municipal, someten a la consideracion del H. Cabildo el siguiente
ACUERDO
UNICO. Es de aprobarse y se aprueba la reforma a los articulos 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 26, 27,
32y 33; derogar el articulo 23 del Reglamento para la Venta de Bienes Municipales; adicionar un segundo parrafo
al articulo 8, y el articulo 30 Bis; asimismo la reforma de los titulos de los Capitulos IV DE LA CONVOCATORIA
EN SUBASTA PUBLICA y VIl DE LA VENTA DIRECTA,; y cambiar la denominacion del reglamento por la
REGLAMENTO PARA LA ENAJENACION DE BIENES MUNICIPALES, para quedar como sigue: b
REGLAMENTO PARA LA ENAJENACION DE BIENES MUNICIPALES
ARTICULO 1. El presente Reglamento se expide con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fraccién
en su inciso b), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 90, fraccion |, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 45, fraccion I, inciso i), de la Ley del Municipio Libre del Esta
de Colima; asi como en lo dispuesto por la Ley del Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios.
Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de observancia general en el Municipio de Colimay
tienen por objeto regular las bases para la enajenacién de los bienes municipales.
Son facultades del Cabildo en materia patrimonial, todas las previstas en el articulo 21 de la Ley.
ARTICULO 2. Toda enajenacién que conforme a la ley deba realizarse, se sujetara a las disposiciones
contenidas en este reglamento, salvo en los casos que las leyes dispongan expresamente lo contrario. £
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ARTICULO 3. Los bienes municipales que no sean utiles para destinarlos al servicio publico o que no sean de
uso comun, podran ser objeto de enajenacion a través de los siguientes actos:

I.  Enajenaciéon mediante subasta publica;

Il.  Enajenacion mediante venta directa;

lll.  Permuta con entidades publicas o con los particulares, respecto de inmuebles que por su ubicacion,
caracteristicas y aptitudes satisfagan necesidades de las partes;

Venta a los propietarios de los predios colindantes, de los terrenos que habiendo constituido vias
publicas hubiesen sido retirados de dicho servicio, o los bordos, zanjas, setos, vallados u otros
elementos divisorios que les hayan servido de limite. Si fueren varios los colindantes y desearen ejercer |
este derecho, la venta se hara a prorrata; {/

(P

Indemnizacion como pago en especie por las expropiaciones y afectaciones;
Dacion en pago, como extincion de cumplimiento de obligaciones provenientes de resoluciones,
sentencias o laudos emitidos por los tribunales federales, administrativos o del trabajo.
La dacién en pago también operara como extincion de cumplimiento de adeudos por aportaciones al
Instituto de Pensiones Civiles del Estado de Colima siempre que se trate de obligaciones vigentes en
favor de dicho instituto, pudiendo referirse a vencimientos pasados, presentes o futuros cuando
previsiblemente no pudieran realizarse los pagos correspondientes. Entendiéndose como tal, cuando
exista un déficit en los ingresos proyectados en el ejercicio fiscal que impacte en el cumplimiento de las
obligaciones y siempre que la Tesoreria Municipal emita una opinion favorable para la dacién en pago.
VII. Enajenacion al ultimo propietario del inmueble que se hubiere adquirido por vias de derecho publico,
< cuando vaya a ser vendido;
VIIl. Donacion, misma que atendera los requerimientos del articulo 38 de la Ley de Patrimonio del Estado de
Colima y sus municipios.
Sin perjuicio de lo previsto en las fracciones anteriores el Ayuntamiento podré otorgar en arrendamiento,
usufructo o comodato de los bienes inmuebles de propiedad municipal a favor de particulares o instituciones que
realicen actividades de asistencia social o labores de investigacion cientifica, siempre que no persigan fines de
lucro.
“ ARTICULO 5. Los titulares de la Oficialia Mayor, la Tesoreria Municipal, la Contraloria Municipal conjuntamente
N . con el Sindico(a) Municipal y el regidor(a) que presida la Comision de Patrimonio Municipal en el Cabildo, sera

los responsables para que el procedimiento previsto en el presente reglamento, para la enajenacion de biengs
municipales, sea llevado conforme se establece.

@ ARTICULO 6. Para la participacion en el procedimiento de enajenacién mediante subasta publica, venta directa o
adjudicacion de bienes municipales, no se le podra exigir al particular requisitos distintos a los sefialados por este
reglamento.

ARTICULO 7. Cuando se vaya a realizar la enajenacion de un bien inmueble municipal mediante subasta publlca
o venta directa, gozaran del derecho del tanto, las siguientes personas:
U a) El dltimo propietario de un bien adquirido por el municipio, y
b) Los propietarios de los predios colindantes de terrenos que, habiendo constituido vias publi
municipales, hayan sido retirados de dicho servicio, o los bordos, zanjas, setos, vallados u otfos
elementos divisorios que se hubieran fijado como limites. ‘

Si n§ se conociere quien es el ultimo propietario del terreno, o se desconociere quienes son los duefios de |

predi@s colindantes, la convocatoria surtira efectos de notificacion. Las personas indicadas podran hacer uso del

derecho del tanto dentro del plazo de cinco dias habiles siguientes a la notificacion del aviso de venta.

La notificacion de dicho aviso, debera realizarse personalmente cuando sea del conocimiento de la autoridad

icipal en el domicilio del interesado, levantandose constancia fehaciente para efectos del computo del plazo

establecido por este articulo. En caso de que la autoridad municipal desconozca el domicilio del interesado
levantara la constancia correspondiente y la convocatoria surtira efectos de notificacion.

ARTICULO 8. Son requisitos previos a la enajenacion:

a) Desincorporacion previa del bien del régimen del dominio publico, y
b) Autorizacion para la enajenacion de bienes del patrimonio municipal, la cual sélo se obtendra del Cabildo
con la aprobacién de cuando menos las dos terceras partes de sus integrantes.

Para la desincorporacion del bien del régimen del dominio publico, se someteran a consideracion del Cabildo los

dictamenes para desincorporar y enajenar los bienes, previa desafectacion en términos de lo previsto en el

articulo 267, segundo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
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ARTICULO 9. Toda la enajenacion de bienes inmuebles de propiedad municipal, se estara a los lineamientos
‘previstos por el articulo 36 y 37 de la Ley del Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios.

ARTICULO 10. La enajenacion de los bienes inmuebles de propiedad municipal, se hara sobre la base del avaluo

comercial que obtenga el Oficial Mayor, por un perito valuador autorizado.

Ninguna enajenacion de inmuebles podra hacerse fijando para el pago total del precio, un plazo mayor de tres .

anos y sin que se entere en efectivo, cuando menos, el cincuenta por ciento del importe total. En este caso se
hipotecara la finca en favor del municipio para garantizar el pago del saldo insoluto y de los intereses pactados.
Se deberan observar, ademas, las disposiciones previstas en el Titulo Tercero, Seccién Segunda, Capitulo llI
denominado Del avallo de bienes, de la Ley.
CAPITULO IV i

DE LA CONVOCATORIA EN SUBASTA PUBLICA
ARTICULO 11. Hecho el avallio se sacaran los bienes a publica subasta, anunciandose una sola vez y con ocho
dias habiles de anticipacion al dia en que deba celebrarse la subasta, sin contar el mismo dia de la subasta, en
uno de los periédicos de mayor circulacion en el Estado de Colima.
ARTICULO 12. La convocatoria debera contener los siguientes requisitos:
a) Lugar, fecha y hora en que debera realizarse la enajenacion en subasta publica;
b) Descripcion del bien y su ubicacion;
c) El precio base fijado al dia en que habra de subastarse;
d) Requisitos para participar en la subasta; y
e) Requisitos para la venta.
ARTICULO 13. Debera hacerse una convocatoria por cada uno de los bienes inmuebles a subastar, salvo que
éstos colinden entre si o que el ayuntamiento disponga, en la autorizacion de la enajenacion que los inmuebles se
vendan de manera conjunta, pudiendo ser o no colindantes.
ARTICULO 14. Tratandose de la enajenacion de bienes muebles cuyo valor de avaliio no exceda la cantldad de
mil doscientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA), podra realizarse de manera directa y sin
subasta, al precio que fije el Ayuntamiento por mayoria simple. Al establecerse el precio, el Ayuntamiento podra
determinar las reducciones en el precio que considere necesarias para lograr la venta.
ARTICULO 17. Es postura legal la que cubre la totalidad del precio fijado en el avalio y se debera declarar
desierta una postura cuando no cubra el precio establecido. Para tomar parte en la subasta, los postores
depositaran en la Tesoreria Municipal de Colima, como garantia de seriedad de oferta, previamente un cheque
certificado por una institucién de crédito, por una suma igual al diez por ciento del valor de los bienes.
ARTICULO 23. DEROGADO.
ARTICULO 26. Se iniciara la subasta, procediéndose a dar lectura de las posturas econémicas y sefialando la
que resulte mas alta. Conocida la postura mas alta, se solicitara su mejora a los demas postores, tomandola
como base. De ser mejorada, el procedimiento se repetird hasta que no se presenten mejoras; el representante
del H. Ayuntamiento declarara fincada la subasta a favor del mejor postor. De persistir un empate, se decidira a
favor de aquél que haya depositado primero en tiempo la garantia de seriedad de oferta.
La dependencia, en el acta que levante con motivo de la subasta, debera registrar todas y cada una de las
posturas y pujas que se presenten, asi como el desarrollo del evento.
En caso de que el postor ganador incumpla con el pago de los bienes, la dependencia hara efectiva la garan
correspondiente y podra adjudicar dichos bienes a la segunda o siguiente mejores posturas o pujas aceptadas.
ARTICULO 27. Resuelto el ganador, el Oficial Mayor, conjuntamente con el Sindico Municipal, asi lo declakar:

por escrito y comunicara al Ayuntamiento el resultado de la subasta publica para su conocimiento, con copia

certificada para el interesado.
CAPITULO VII
) DE LA VENTA DIRECTA
ARTICULO 30. BIS Los bienes podran enajenarse mediante venta directa, previo acuerdo de las dos terceras
partes de los integrantes del Cabildo, en los siguientes casos:
. Se trate de bienes en los que exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les
dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

Il Se trate de bienes que habiendo salido a subasta publica hasta segunda convocatoria, no se haya
vendido.

1. Se trate de bienes respecto de los cuales exista oferta de compra presentada por algun particulat o

autoridad estatal o federal.
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En estos casos el ayuntamiento atendera las disposiciones que para la enajenacion establece la Ley del
Patrimonio del Estado de Colima y sus municipios.
ARTICULO 32.- Los bienes objeto de enajenacién pasaran a ser propiedad del postor o adquiriente libres de todo
~ gravamen.
ARTICULO 33. Se debera otorgar la posesion del bien al comprador, cuando este haya pagado la totalidad del

¢ precio de la subasta o el fijado para la venta directa.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERO. El presente acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion, y debera publicarse en el Periodico
Oficial del “Estado de Colima”.
SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones reglamentarias que se opongan a las modificaciones contenidas
en el presente acuerdo.
TERCERO.- El Presidente Municipal dispondra se imprima, publique, circule y se dé el debido cumplimiento, de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 47, fraccion |, incisos a) y f), de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima y 140 del Reglamento del Gobierno del Municipio de Colima.
Dado en el sal6n de Cabildo del Honorable Ayuntamiento, en la ciudad de Colima, Colima, a los 23 veinte dias del
mes de octubre del afio 2020 dos mil veinte.
El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos de manera nominal y se
mtegra a los anexos de la presente acta.-------===-=mmmmmmm oo
DECIMO PUNTO.- El Regidor Ing. Rafael Bricefio Alcaraz, Secretario de la
Comision de Hacienda Municipal, dio lectura al dictamen que aprueba las Tablas
de Valores Unitarios de Terreno y Construccion para el Ejercicio Fiscal 2021, el
cual se transcribe a contiNUACION:============ === == .
HONORABLE CABILDO DE COLIMA
“ Presente
D LA COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, integrada por los municipes que suscriben el presente dictamen,

con fundamento en el tercer parrafo del inciso c), de la fraccion IV del articulo 115 de la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, articulo 39, fraccion 1V, y tercer parrafo del inciso c) de la fraccion IV del articulo /

90, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima, articulos 126 fraccion Il, 129 y 134 de la /

Ley del Instituto para el Registro de Territorio del Estado de Colima; 42 y 45, fraccion |, inciso b), de la Ley del/

Municipio Libre del Estado de Colima; 25, 26, fraccion VI, 32, 104 fracciones Il y lll, 105 fracciones 1y 1V, 10)9

fraccion Il y XII, y 109 fraccion Xl del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima, vy,

CONSIDERANDOS i i

PRIMERO. Por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ, se

turné a esta Comision de Hacienda Municipal, el memorandum No. S-1110/2020 de fecha 23 de octubre de 2020
\M suscrito por la LIC. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de

Colima, mediante el cual remite el Oficio 02-TMC-635/2020 del Tesorero Municipal LAF. CARLOS ARMAN
ZAMORA GONZALEZ que contiene el anteproyecto de tablas de valores unitarios de suelo y construccion para e
.. ejercicio fiscal 2021; para que la Comisiéon emitan el dictamen que consideren debe ser presentado al H. Cabilgo.
~SEGUNDO. Que mediante Oficio 02-TMC-635/2020 de fecha 23 de octubre de 2020 el Tesorero Municipal LAF.
CARLOS ARMANDO ZAMORA GONZALEZ, remite al Presiente Municipal el anteproyecto de Tablas e Valores
Unitarios de Terreno y Construccion que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria para el ejercicio fiscal 2021, para que sean autorizadas por el Cabildo y remitidas para su aprobacion
final al Congreso del Estado, como lo prevén los articulos 126 fraccion Il, 129 y 134 de la Ley del Instituto para el
Registro de Territorio del Estado de Colima.
TERCERO. Que el tercer parrafo del inciso c), de la fraccion IV del articulo 115 de Ia Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y su similar tercer parrafo del inciso c) de la fraccién IV del articulo 90, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima, establecen que los ayuntamientos, en el émbito de
su competencia, propondran a las legislaturas estatales las cuotas vy tarifas aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.
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CUARTO. Con fecha 28 de diciembre de 2019 fueron publicadas en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, las
Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion que sirvan de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria para el ejercicio fiscal 2020.

La ley de Hacienda del Municipio de Colima, establece que la base del Impuesto Predial es el valor catastral de
los predios, que incluye el de los terrenos y de las construcciones adheridas a los mismos, y que el valor de los
predios determinado en forma general, con base en las tablas de valores catastrales, surtira todos sus efectos
con la publicaciéon de dichas tablas en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”; en ese tenor las citadas tablas
de valores constituyen el fundamento econémico para determinar la base del impuesto predial, uno de los
elementos esenciales de ésta contribucion. !
De conformidad a lo establecido en la norma la aplicacién de las tablas de valores unitarios del suelo y
construcciones para el calculo del impuesto predial, est4 supeditada a que sea emitida afio con ario, con base en
los valores actualizados.

Por ello, resulta urgente la aprobacion de las nuevas tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

QUINTO. El anteproyecto de tablas presentado por el Tesorero Municipal, fue elaborado considerando la
ubicacién de las diversas zonas y sectores catastrales en las areas tanto urbanas como rusticas. Asi mismo, Igs
valores consignados en las tablas generales de valores unitarios de terreno son por metro cuadrado en las a; as
urbanas, y por hectarea en las areas rusticas; y los de construccion por metro cuadrado.

La propuesta de tabla de valores se presenta en formato de lista, segiun sea para terreno urbano, terrenos
rusticos y de construccion, como se detalla a continuacion:

Para los terrenos urbanos se contemplan los siguientes datos: clave del Municipio, de la Poblacion, de la
Zona Catastral, de la Manzana, valores unitarios de calle que se marcan por su cédigo de ubicacion.

Para los terrenos rusticos se contemplan los siguientes datos: clasificacion, y valor. La clasificacion de los
terrenos rasticos se presenta de acuerdo con la siguiente descripcion:
1. Riego.- Terreno rastico que dispone de agua suficiente para la nutricion de sus cultivos;
2. Humedad.- Terreno rustico que por su naturaleza esté impregnado de agua;
3. Temporal.- Las tierras que son aprovechadas para el cultivo y demas actividades agropecuarias,
solo en el temporal de lluvias;
4. Agostadero.- Su principal explotacion es el pastoreo de ganado y con una topografia poco propicia
para la explotacion agricola;
5. Cerril.- Son terrenos con topografia irregular y accidentada y con bajo potencial de
aprovechamiento en actividades agropecuarias; y
6. Erial.- Terreno rustico escabroso con nulo aprovechamiento para actividades agropecuarias.

lll. Para los de construccién se contemplan los siguientes datos: tipo, calidad, estado de conservacion y valor.

1. Portipo, se presenta la tabla con la siguiente clasificacion:

a) Antiguo.- aquellas construcciones que fueron construidas empleando materiales y métodos de
construccion anteriores a 1950;

b) Moderno.- aquellas construcciones que fueron construidas con materiales y métodos de
construccion posteriores a 1950, o aquellas que habiendo sido construidas con anterioridad,
han sido renovadas con estos métodos;

¢) Regional.- aquellas edificaciones cuyos elementos y materiales constructivos sean propios de
la region y elaboradas por sus propios habitantes; y

d) Industrial.- aquellas edificaciones construidas utilizando estructuras y techumbres livianas.

2. Por calidad, de acuerdo a los acabados y materiales utilizados en ellas, tales como estructurfs),
complementos de estructuras, instalaciones basicas y especiales, recubrimientos interior
exteriores, complementos, pisos, muebles sanitarios y gabinetes se presenta la tabla co
siguiente clasificacion:

a) Econémico.- Aquellas construcciones, en las cuales se emplean materiales de bajo costo,
acabados sencillos o exentas de acabados y se caracterizan por tener techumbres livianas con
procesos constructivos sencillos;

b) Regional.- Aquellas construcciones, en las cuales se emplean materiales de bajo costo,
acabados sencillos o exentas de acabados y se caracterizan por tener techos de losas macizas
o bovedas;

¢) Medio.- Aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de buena calidad can
terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;
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d) Superior.- Aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de muy buena calidad,
acabados con accesorios especiales y terminados con buen control de calidad en la mayoria de
sus partes; y
e) Lujo.- Aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de 6ptima calidad,
acabados de elevado costo y ejecucion, con muy buen control de calidad en todas sus partes
tomando en cuenta los accesorios e instalaciones especiales.
3. Porestados de conservacidn se presenta la tabla con la siguiente clasificacion:
a) Bueno. Cuando ésta tiene solo el desgaste normal ocasionado por el uso, haciendo lucir a la
edificaciéon en condiciones decorosas y se mantiene en buenas condiciones;
b) Regular. Cuando la construccion mantiene a la edificacion en funcionamiento, pero que al
mismo tiempo ésta manifiesta deterioro; y,
c) Malo. Cuando la construccion carece por completo de los elementos minimos de mantenimiento
y se encuentra en estado deplorable, pero que a la vez conserva las caracteristicas esenciales
que hacen necesaria su rehabilitacion.
SEXTO. Por otro lado, la Direccion de Catastro agregd mapas al trabajo técnico, con relacién a los valores
unitarios por manzana de cada zona catastral respecto a los predios considerados como urbanos, tanto de la
cabecera municipal como de las distintas comunidades que integran el municipio, lo que permitirda que la
ciudadania pueda conocer con exactitud la zona catastral a la que pertenece su bien inmueble y el codigo
asignado, otorgandole seguridad juridica respecto al valor por metro cuadrado de terreno otorgado a su inmueble.
SEPTIMO. Que mediante oficio No. 02-P-SM-032/2020, la Sindica Municipal, en su caracter de representante
legal del Ayuntamiento de Colima, remiti6 al Consejo Directivo del Instituto para el Registro del Territorio del
tado de Colima, el anteproyecto de tablas de valores unitario de terreno y construccion, a efecto de solicitar la
opinion establecida en la fraccion | del articulo 134 de la Ley del Instituto para el Registro del Territorio del Estado
de Colima.
Por lo anterior, los municipes integrantes de la Comisién de Hacienda Municipal, tenemos a bien someter a la
consideracion de este H. Cabildo el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se autoriza el anteproyecto de Tablas de valores unitarios de suelo y construccion que serviran de
base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de Colima, para el ejercicio
fiscal 2021, en los términos del documento anexo al presente dictamen.

& SEGUNDO. Se autoriza que el anteproyecto de Tablas de valores unitarios de suelo y construccion sean
remitidas para su aprobacion final, al Congreso del Estado de Colima, como lo prevén los articulos 126 fraccion |
129 y 134 fraccion Il de la Ley del Instituto para el Registro de Territorio del Estado de Colima. La iniciatjya
respectiva se enviara en los términos del documento anexo al presente dictamen.
TERCERO. Se autoriza al Presidente Municipal C.P. Leoncio Alfonso Moran Sanchez, para que en nombre y
representacion de este Ayuntamiento del Municipio de Colima, suscriba la iniciativa dirigida al Honorable
Congreso del Estado, respecto al anteproyecto de las Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion que
serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de Colima, para
el ejercicio fiscal 2021.

Dado en el Salon de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 23 veintitrés dias del mes de octubre del a
2020 dos mil veinte.

El Regidor Lic. Roberto Chapula de la Mora sefiald: Con su permiso Presidente&
realmente es un tema de importancia la propuesta de aplicacion de las tablas de
valores para que en base en ello poder fijar el impuesto predial en los inmuebles
de este municipio. En una reunion previa estuvo el Sr. Tesorero Municipal y nos
explico ampliamente que en la misma no se contempla ningiin aumento en lo
absoluto, que es lo que tenemos que cuidar. Creo yo como Regidor integrante del
gobierno del municipio y dada la circunstancia econdémica por la que
atravesamos derivado de la crisis sanitaria del problema de desempleo que ha
generado conflictos de orden econdémico, tenemos que cuidar las finanzas de la
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poblacién en general, razoén por la cual aprobaré el dictamen correspondiente
porque no se fija ningun aumento en los productos, se le pidi6 al Tesorero
explicara en forma clara y precisa, sin tecnicismos el alcance de la misma, asi lo
_hizo saber, razén por la cual expreso mi reconocimiento y apoyo y voto
= favorable al dictamen respectivo, porque no encontramos ningun aumento en los
productos, para no seguir golpeando las finanzas de la gente del Municipio de
Colima, estamos aqui para apoyar a la poblaciéon y mas en momentos de crisis
econdémica derivado de la crisis sanitaria, no podemos darle la espalda a la
poblacién que tuvo la confianza electoral en su momento, por eso ratifico mi
voto y mi compromiso en favor del dictamen respectivo.---------=--=--=nmmnunuum-- v

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos de manera nominal y se
integra a los anexos de la presente acta.------=-==-===mmmmm oo
DECIMO PRIMER PUNTO.- La Sindico C. Glenda Yazmin Ochoa, Secretaria

\ de la Comision de Hacienda Municipal, dio lectura al dictamen que aprueba
_remitir al H. Congreso del Estado de Colima, la iniciativa del Proyecto de Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2021, el cual se transcribe a continuacion:--------

" § HONORABLE CABILDO DE COLIMA

oh=

Presente.
R\\\)4 La COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, integrada por los municipes que suscriben el presente dictamen con
\\ fundamento en el articulo 115, fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo

90 fraccion IV y 95 primer parrafo de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulos 45
fraccién 1V, incisos c) e i), 50 fraccion Il y 72 accion 1V, de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima;
articulos | y 18 de la Ley de Disciplina Financiera las Entidades Federativas y los Municipios; articulos 12, fraccion
I, y 13 fraccion Il, de la Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto Publico Municipal; asi como los articulos 105
fraccion 1, 106 fraccion | y 109 fraccion | del Reglamento de Gobierno Municipal de Colima, tenemos a bien
. presentar ante este H. Cabildo el DICTAMEN QUE AUTORIZA REMITIR AL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
COLIMA, LA INICIATIVA DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE COLIMA PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2021, con base en los siguientes:
CONSIDERANDOS
PRIMERO. Que mediante Memorandum No. S-1113/2020, de fecha 23 de octubre de 2020, la Secretaria del H.
Ayuntamiento, LIC. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, turné a esta comision el Proyecto de la Ley
Ingresos para Municipio de Colima para el ejercicio fiscal 2021, para que se emitiera el Dicta
correspondiente y de ser autorizado, se remita al Congreso del Estado para su aprobacién, en cumplimient
previsto en el articulo 45, fraccion IV, inciso a) y ¢) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima. P
SEGUNDO. Que mediante oficio No.02-TMC-637/2020, el Tesorero Municipal L. A.F. CARLOS ARMAND
ZAMORA GONZALEZ, remitio el Proyecto de la Ley de Ingresos para Municipio de Colima para el ejercicio
fiscal 2021, segun lo previene la fraccion | del articulo 222 del Reglamento de Gobierno Municipal de Colimay 1a
fraccion | del articulo 10 de la Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto Publico Municipal.
TERCERO. Que el articulo 115 Constitucional, fraccion IV, y su correlativo en la Constitucion Politica del
Estado de Colima, sefialan que los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formaré
de los rendimientos de bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, por su parte el articulo 95 de la Constitucion Politica del Estado de
Colima, establece que los Ayuntamientos estaran obligados a remitir anualmente al Congreso del Estado,
para su aprobacién, sus proyectos de leyes de ingresos, a mas tardar el 31 de octubre, y hasta el 15 d,
- noviembre en el afio en que haya cambio de gobiemo municipal.
CUARTO. Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45, fraccién 1V, Inciso c),
establece como facultades y obligaciones de los ayuntamientos que se ejerceran por conducto de sus Cabildos
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respectivos, el autorizar y remitir anualmente al Congreso, para su aprobacion, la iniciativa de Ley general de
ingresos municipales para el siguiente afo, la cual, segun lo sefialado en la fraccién |, del articulo 109 del
Reglamento de Gobierno Municipal de Colima, corresponde a ésta Comision de Hacienda Municipal, intervenir
conjuntamente con el Tesorero Municipal en la formulacion del anteproyecto de la Ley de Ingresos del
Municipio de Colima, asi como elaborar los dictamenes de los proyectos correspondientes, para aprobacion del
cabildo.

QUINTO. Que tal como lo sefiala la iniciativa, el proyecto de ley de ingresos tiene como propésito garantizar la
seguridad e integridad de los ciudadanos del municipio de Colima, dotar de infraestructura basica y la prestacion/
de servicios publicos que satisfagan las necesidades de sus comunidades. Para cumplir con esta funcién,
Municipio debe allegarse de recursos necesarios para destinarlos al gasto publico. Las contribuciones y lo
recursos federales constituyen las fuentes de ingresos mas importantes para fortalecer las finanzas municipales
En este sentido, la Ley de Ingresos representa el instrumento juridico y de planeacién que otorga las
facultades a los gobiernos municipales de recaudar las contribuciones que les permita hacer frente a sus
gastos, por lo cual resulta necesario para los ayuntamientos que se diversifiquen sus fuentes de ingresos
fiscales, para hacerse de mayores recursos que les permitan dotar de infraestructura y servicios publicos de
calidad a sus habitantes.

SEXTO. La Comision de Hacienda Municipal citdo a reunion de trabajo a sus integrantes para el andlisis del
anteproyecto de la Ley de Ingresos del Municipio de Colima para el ejercicio fiscal 2021, de conformidad a
los articulos 75, 101 fraccion VIl y 126 del Reglamento de Gobierno Municipal de Colima, con la participacion
del Tesorero Municipal, quien informo sobre los pormenores del PROYECTO DE LEY DE INGRESOS PARA EL
MUNICIPIO DE COLIMA PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021, a través del cual se establecen los rubros de
ingresos para el proximo ejercicio fiscal, conformandose de los ingresos provenientes de tipo corriente de
Impuestos, Derechos, Productos, Aprovechamientos, Participaciones Federales y Aportaciones
Federales, ingresos convenidos e ingresos derivados de financiamientos que suman un total
$712,105,697.24 (SETECIENTOS DOCE MILLONES CIENTO CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PESOS, 24/100 M. N.)

SEPTIMO. El proyecto de referencia se apega a los lineamientos y criterios contenidos en la Ley General de
Contabilidad Gubernamental, las normas emitidas por el Consejo Nacional de Armonizacién Contable asi como el
pronostico de ingresos municipales para el ejercicio fiscal 2021, ademéas es congruente con los Criterios
Generales de Politica Econémica, por lo que con ello, se da cumplimiento a las exigencias establecidas en el
articulo 18 la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los Municipios.

OCTAVO. El Municipio de Colima, debe allegarse de recursos necesarios para destinarlos al gasto publico, es asi
que, las contribuciones y los recursos federales constituyen las fuentes de ingresos mas importantes para
soportar el gasto tanto operativo como para desarrollo de la infraestructura urbana que demanda la ciudad. En
este sentido, la Ley de Ingresos representa el instrumento juridico y de planeacion que otorga las facultades al
gobierno municipal por conducto de la Tesoreria Municipal de recaudar las contribuciones e ingresos que por
participaciones y aportaciones le corresponden en el marco del federalismo hacendario.

NOVENO. Que el proyecto de la iniciativa de Ley de Ingresos Para el Municipio de Colima, para el Ejercicios
Fiscal 2021, se integré atendiendo lo establecido en los articulos 28, 35, 36 y 43, de la Ley de Presupuesto
Responsabilidad Hacendaria para los Municipios del Estado de Colima.
En este sentido, se solicito a los titulares de las dependencias centrales y paramunicipales la presentacion de|su
propuesta programatica y de proyeccion de ingresos que por las funciones de derecho publico que realiza
pretenden obtener para el proximo ejercicio 2021, atendiendo a los lineamientos y formatos emitidos para tal
efecto por la Tesoreria Municipal en atencion al articulo 24, fracciones | y Il de la Ley en comento, habiendo
presentado en tiempo y forma sus propuestas en términos del articulo 25 fracciones | y Il, de la Ley de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria para los Municipios , para su inclusion en los proyectos de iniciativa
de Ley de Hacienda Municipal y de Ley de Ingresos, de conformidad a los articulos 14 fraccion I, 23 y 43 de la
Ley.

Asi el proyecto de iniciativa que se presenta cumple con lo establecido por los articulos 35, 36 y 43 de la ley de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria para los Municipios del Estado de Colima, pues en su contenido
atiende los objetivos y estrategias del Plan Municipal de Desarrollo, considerando los Criterios Generales De
Politica Econémica para el 2021, emitidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, incluidos en el
Paquete Econémico para dicho afio. Asi mismo observando los riesgos relevantes que pudieran presentarse para
las finanzas publicas municipales, también se consider6 el resultado de los programas de recaudacion
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proyectados para el ejercicio corriente, de igual forma se describen los programas de Politicas Tributarios, de
Estimulos Fiscales y de Financiamiento, para el ejercicio 2021.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision, tiene a bien presentar a la consideracion de este H.
\ Cabildo el siguiente:
) ACUERDO: P
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la Iniciativa de Ley de Ingresos para el Municipio de Colima para
| Ejercicio Fiscal 2021, remitido por el Tesorero Municipal en los términos del documento que se adjunta al
presente dictamen.
b SEGUNDO. Que una vez aprobada la presente Iniciativa, se autoriza la remisién, de la misma por conducto del
Presidente Municipal al Honorable Congreso del Estado Libre y Soberano de Colima, para su consideracion y en
su caso aprobacién, de conformidad a los articulos 95 primer parrafo de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima; 45 fraccion |V, incisos c) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima.
Dado en el Recinto Oficial de Cabildo, a los 28 veintiocho dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil veinte.----

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos de manera nominal y se
integra a los anexos de la presente acta.------=--==-mmmmmmmm s mm e
DECIMO SEGUNDO PUNTO.- La Regidora Lic. Magdalena Harayd Urefia
Pérez, Presidenta de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al
dictamen que aprueba la modificacion a la lotificacion y zonificacion de los lotes %}

con claves catastrales 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del Fracc.

Real Vista Hermosa III, el cual se transcribe a continuacion:------=========-mzmcmmu--
HONORABLE CABILDO DE COLIMA.
PRESENTE.
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente
dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, XIl y XIlI; 76 fraccion |l y 77 fracciones | y |l y 267 segundo parrafo
§ de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones 1V, V y XIll, 97, 105 fraccién |, ﬂ
106 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;
/

recibimos Memorandum No. S-1099/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA
VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. 02-DGDUMA-243/2020,
suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de
la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVE CATASTRAL 02-01-
06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL VISTA HERMOSA Iil, DE
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ElI) A ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV) Y HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, para someterlo a
consideracién y en su caso aprobacion de éste H. Cabildo.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima
Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO
referente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES
CLAVE CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL VISTA__
HERMOSA Illl, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A ESPACIOS VERDES ABIERTOS (E
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA,
ello de conformidad con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefiala que los
programas municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los
ayuntamientos respectivos en sesién de cabildo, previa opinion de la Comisiéon Municipal respectiva.

TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de
urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la
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zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo

en su jurisdiccion.

Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con

fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la Ley de Asentamientos

Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacion de

los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias

que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o

incosteables; realizé el analisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento de los

predios con clave 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 del fraccionamiento Real Vista Hermosa con
superficie de 3,625.05 m?y 1,931.39 m? respectivamente.

CUARTO. Los predios urbanos objeto de la presente modificacion, se localizan al norte de esta ciudad de Colima,

colindan entre si, identificados con las siguientes catastrales claves catastrales 02-01-06- 328-001-000 y 02-01-

06-328-002-000 y las medidas y colindancias siguientes:

LOTE 02-01-06-328-001-000

Al norte: En 78.16 metros, con calle José Rubén Romero;

Al sur: En 77.82 metros con calle Pedro Calderdén de la Barca;

Al este: En 46.87 metros con lote 002 de la misma manzana; y

Al oeste: En 46.77 metros con la calle Octavio Colmenares.

LOTE 02-01-06-328-002-000

_ Al norte: En 36.79 metros con la calle José Rubén Romero;

Al sur: En 43.37 metros con calle Pedro Calderon de la Barca;
oriente: En 44.43 metros con J. Jesus Ponce;

Al poniente: En 46.87 metros con lote 001 de la misma manzana, haciendo un ochavo en la esquina noreste que
mide 1.85 metros y un ochavo en la esquina sureste que mide 1.92metros.

QUINTO. La solicitud para la aprobacion de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS
LOTES CON CLAVE CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO
REAL VISTA HERMOSA Ill, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A ESPACIOS VERDES ABIERTOS
(EV) Y HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), cuenta con los siguientes antecedentes:

. Ambos predios se desprenden del fraccionamiento denominado “REAL VISTA HERMOSA III”, mismo que
fue aprobado y publicado en el Periodico Oficial “El Estado de Colima” el 11 de diciembre del 2004; sien
consignados con destino de Equipamiento Institucional (El).

Il. El 22 de febrero del 2007, el Cabildo municipal aprobo la Incorporacion municipal de los predios, misma/que
fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima®, el 3 de marzo del 2007.

lll. En apego al articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, fue escriturado a favor
W del municipio Colima, por lo que la propiedad a favor del Municipio de Colima se demuestra con la Escritura

Publica No. 2,274, pasada ante la fe del Lic. Carlos de la Madrid Virgen, Titular de la Notaria Publica No.

de fecha 14 de diciembre del 2007.
IV. De acuerdo con la referida Escritura Publica No. 2,274, los predios con claves catastrales 02-01-06-

001-000 y 02-01-06-328-002-000, reportan una superficie de 3,625.05 m? y 1,931.39 m? respectivamente.

EXTO. Los predios referidos, de acuerdo con el fraccionamiento del que derivan, se consignan conlo
quipamiento Institucional (EI) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fraccién Il, de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administracion de su
patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccion Il, parrafo primero, de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, donde se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos
para decidir sobre la afectacion, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo
justifique el interés publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segundo
parrafo, del articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece
que los bienes inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles e
inembargables, mientras no se les desafecten del servicio publico al que se encuentren destinadas.
Que no obstante los predios objeto de la presente modificacion corresponden a una parte del area de cesion
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Real Vista Hermosa Ill, inmuebles que forman parte del
dominio publico y que no se encuentran afectos a ningtin servicio publico, por lo que existe viabilidad para /
cambiar el uso de suelo consignado a los mismos. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccion General
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés publico de
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modificar la zonificaciéon de los predios referidos de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para
las zonas de Equipamiento Institucional (El), para los predios objeto de interés; en amparo de los articulos 3
fraccion Xll, 34 fraccion 1V, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accién urbanistica con la
finalidad de incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por unidad de superficie,
considerando la capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus .
infraestructuras; acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecucion \
de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion.
Debido a que con el cambio de régimen y condicion juridica de los predios, existe una variacion sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dichos predios, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el afio 2007, con lo que se presumen habilitados para la integraciéon a la zona
urbana, no ha existido viabilidad econémica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos qu
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbay?,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido a'la
generaciéon de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencia de
llevar a cabo la utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que,
con fundamento en los articulos 59, fraccion Il, inciso b; 77 fracciones |, II, II, IV y V; 78 fraccion VII, 86 y 88 de la
y General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina
/ que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacion en las edificaciones, siempre y cuando
no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que la federacion, el
estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo urbano para %
llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda, <
con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante la
\\§l programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la vivienda; evitar la @
N

especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construcciéon de una red de vialidades primarias, como
partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y podran
A\ aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacion y aprovechamiento de areas,
\\)) poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los predios objeto de la presente
modificacion; y los articulos 76 fracciones |, Il y 77 fraccion lll de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo la
modificaciones a los instrumentos de planeacién cuando exista una variacién sustancial de las condiciones &
circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables\_
o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a b fn .
\ solicitar la presente Modificacion, conjuntamente con la desafectacién del servicio publico al que se encuentra
- destinado que es de Equipamiento Institucional.
SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacién a la Zonificacién, mediante
memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion informara si
dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto ejecutar el
equipamiento alguno en los predios con clave catastral 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del
fraccionamiento Real Vista Hermosa lll, respondiendo al respecto que en el presente ejercicio todo el recurso
destinado al POA, ya se encuentra programado y en proceso de ejecucion y no se contempla ninguna accién e
el predio mencionado; en lo que refiere al afio 2021 se espera la disminucion de las aportaciones federales y ante
~ los compromisos que debera cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene contemplado programar
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obras de infraestructura y equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que existen obras prioritarias que
la ciudadania colimense demanda, como la rehabilitacion, construccion o mejora de vialidades, por lo que la
ejecucion de obras en los inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una de las obras prioritarias
proximas a ejecutarse.

OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reunién del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y ge Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y
ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVE CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000
DEL FRACCIONAMIENTO REAL VISTA HERMOSA Ill, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) A
ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV) Y HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido /
por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, localizado al norte de la ciudad de Colima, cuya acta se encuentra
resguardada en la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el
acta de reunion de Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.

NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de
Zonificacion del municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular,
aquellas que derivan de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades de los usos y destinos en
las zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV) y Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U); asi como los
criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el reaprovechamiento urbano de los predios de
aplicacion.

ZONIFICACION

El alcance de la presente radica en el cambio de lotificacion y zonificacion de los predios 02-01-06-328-001-000 y
02-01-06-328-002-000, para generar un predio con clave catastral 02-01-06-328-001-000 con destino de
Espacios Verdes y Abiertos (EV) y otro predio con clave catastral 02-01-06-328-002-000 con uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U).

or lo anterior y de conformidad al articulo 51 y 119 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, los
grupos de usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:

Zona Gatedqoria GriiposiRerMitides
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
Habitacional Unifamiliar (Compatible Espacios abiertos
H3-U Densidad Media Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequefia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Zonal Bateyolia G poSIRAVMIIHOS
EV Espacios Verdes Abiertos | Predominante Recreacion en espacios abiertos
Compatible Ninguno

Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y
plopositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, s
clhsifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que genergn
sobre el medio ambiente.
r lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destin
escritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:
Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada;
Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y
Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacién de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.
Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articul
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada. -
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas
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Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en el reglamento, especialmente los relativos a superficies
minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies minimas de
lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores; el numero de
viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la superficie del lote
entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie maxima construida que
se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una adicion en el ultimo
nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area
de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la edificacion, las cuales se
sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 57 y 122 fracciones Ill del Reglamento de Zonificacién del municipio
de Colima, las Normas vy criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U), debera dar cumplimiento a lo siguiente:

5| 312} e =

/

Gajonesde

Rastacionamiento

oo b T
(421007 WAL

H3-U 0.7 | 1.40 R 1 X Vivienda [3.000 30 SPZ| 3.00 | Variable
EV 0.15 x Segun

(Plaza | habitante | variable | 0.05 | 0.05 R Reglamento  [N.A. 20 N.A.|N.A.| Abierto

civica)

- R: La que resulte de aplicar el C.0.S. y el C.U.S.RP: Restriccion posterior en metros lineale
RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona
RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica

X DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION

La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la modificacion de las dimensiones, superficies y zonificacion de
los lotes 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del fraccionamiento Real Vista Hermosa lll, para quedar
de la manera siguiente:

MANZANA SITUACION ACTUAL DE LOTIFICACION | SITUACION PROPUESTA DE LOTIFICACION
NO. DE LOTE | SUP. EN M2 | ZONIFICACION | NO. DE LOTE | SUP. EN M2 | ZONIFICACION
328 1 3,625.05 El 1 429.30 EV
- 2 1,931.39 El 2 5,127.14 H3-U
TOTAL 2 5,556.44 El 2 5,556.44 EV/H3-U

No obstante, de que los predios objeto de la presente modificacion, son predios que cuentan con Incorporacién
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento de
Zonificacién del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de
cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad
transformacién de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a bald
interurbanos que no cuenten con incorporacion municipal, realizada en cualquier de los tipos de zgna
sefialadas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales|(F),
piscicolas (P), minero-metaltrgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamien
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento espetial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacién de la zonificacion propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en los
siguientes términos.

AREA DE CESION.

De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Colima, el area de
cesién que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Media unifamiliares o Plurifamiliares (H3
U, H3-H o H3-V), es del 20% de la superficie vendible.
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Debido a que la superficie que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Media H3-
U asciende a 5,127.14 m?, el célculo de area de cesion a otorgar debe ser de 1,025.43 m?, lo que se muestra en
la tabla siguiente:

GONEARMIVADEIREGUERIVIENTOSINORVAIIVOSIDEARENDEIGES OINIPARAN D ESTHN G
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
= _[%DECESION] S| NO. _FADECESION
LOTE SUP. M RE%ES&EN CEDER LOTE | SUP.M RE_?L_émEN CEDER
328-001| 3,625.05 EV 328-001 | 429.30 0.00% 0.00% q
- El 328-002| 1.931.39 0% 0.00 H3-U 328-002 | 5,127.14 20% 1,025.43
A TOTAL 2 5,556.44 0% 0.00 TOTAL 1 5,556.44 20% 1,025,43 {
\ Debido a que los predios objeto de la presente modificacion a mas de 13 afos de haber sido generados como

Equipamiento Institucional (El), sin que las dependencias cuenten con el recurso financiero de consolidar
equipamiento escolar, de salud, seguridad o administrativo para lo que estan previstos; que dichos equipamientos
se encuentran inmersos en una zona habitacional circundada por calles locales, las cuales de conformidad con el
articulo 214 fraccion IV del Reglamento de zonificacion del Municipio de Colima, son calles exclusivamente de
acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
calle misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas.

Para garantlzar el pago de area de cesmn reglamentaria se otorgan 429.30 m? fisicamente y el resto de la
superficie de area de cesién 596.13 m?, se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Cohma, relativo a substituir la entrega del déficit de areas de cesion para
destino en forma parcial, por el pago de valor comercial que corresponde al terreno ya urbanizado, mediante
avaltio realizado por perito reconocido y aceptado por el Ayuntamiento, previa opinién de la Comision Estatal.
Recursos que se aplicaran en la consolidacion del Espacio Verde (El) que género, asi como el mejoramiento en
la colonia, barrio o0 zona.

AREA DE CESION
SUP. EN M? SUP.EN M?  DEFICIT SUP. EN M? (pago de acuerdo con el 298 de
DESTINO | REGLAMENTARIA OTORGADA la LAHEC y 148 del RZMC)
EV 1,025.43 429.30 596.13

Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento urbano,
mejoramiento de la zona o barrio en donde se localiza el predio; y en apego al articulo 4 fracciones | y Il de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podré ser aplicado
también en zonas con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras |
urbanizacion en las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.

DECIMO PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21 fraccién |, Il y
fracciones XlI, Xlll, XIV y XVII, asi como lo establecido en los articulos 252, 253 y demas relativos de la Ley de
Asentamlentos Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
emite opinién favorable para la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES
CON CLAVE CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL
VISTA HERMOSA I[ll, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV) Y
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA,
en virtud de que cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales sefialados
por la Ley.

DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion 1l del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista una
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el
aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccion Il, incisos b), ¢) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
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planeacion y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la modificacion a la zonificacion de los lotes con clave catastral 02-01-06-
328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del fraccionamiento Real Vista Hermosa lll, de Equipamiento Institucional
(El) a Espacios Verdes Abiertos (EV) y Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), promovido por el H.
Ayuntamiento de Colima.. 3
Ror lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisiéon ha tenido a bien someter a la consideracion del H. vy
Cabildo la aprobacion del siguiente:
ACUERDO )
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS
LOTES CON CLAVE CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENT
REAL VISTA HERMOSA lll, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A ESPACIOS VERDES ABIERTg
(EV) Y HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO/DE
COLIMA.
SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” de la
aprobacion de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVE
CATASTRAL 02-01-06-328-001-000 Y 02-01-06-328-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL VISTA
HERMOSA Ill, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A ESPACIOS VERDES ABIERTOS (EV) Y
. HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
) asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos que
deben realizarse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los

J articulos 71y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
TERCERQO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (El)
) al que se encuentran destinados los lotes con clave catastral 02-01-06-328-001-000 y 02-01-06-328-002-000 del
fraccionamiento Real Vista Hermosa lll, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.
CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
N\ sus competencias.

Dado en el Salén de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la presente acta.------=--mmmmm oo e
DECIMO TERCER PUNTO.- El Ing. Omar Suarez Zaizar, Secretario de la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al dictamen que aprueba
la modificacion a la lotificacion y zonificacion de los lotes con claves catastral
02-01-22-081-003-000 y 02-01-081-004-000 del Fracc. Real Santa Barbara,

cual se transcribe a CONtINUACION:============= == oo =

HONORABLE CABILDO DE COLIMA.

PRESENTE. ;

LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente

dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccién | de la Constitucion del Estado Libre y

Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion |l inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima; 21

fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, XIl y XIII; 76 fraccion Ill y 77 fracciones | y |l y 267 segundo parrafo de la Ley

de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones 1V, V'y XllI, 97, 105 fraccion 1, 106 fraccion

1, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHE
recibimos memorandum No. S$-1100/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA
VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. 02-DGDUMA-244/2020,
suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de

~-Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de
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la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVES CATASTRALES
02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL SANTA BARBARA, DE
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U),
promovido por este H. Ayuntamiento de Colima, en su caracter de propietario; para someterlo a consideracion y
en su caso aprobacion de éste H. Cabildo.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO
referente a la aprobacién de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES CON
CLAVES CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL
SANTA BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD s
MEDIA (H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colima, en su caracter de propietario; ello de conformidad
con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefiala que los programas municipales
de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los ayuntamientos respectivos en sesion
de cabildo, previa opinion de la Comisién Municipal respectiva.
TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de
urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la
zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo en su
jurisdiccion.
Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con
fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion Ill del articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacion de
los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables; realizo el analisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento de los
predios con clave catastral 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000 del fraccionamiento Real Santa
Barbara con superficies de 1,415.78 m? y 2,158.24 m?, respectivamente.
\\3) CUARTO. Los predios urbanos objeto de la presente modificacion, se localizan al norte de esta ciudad de Colima,
% colindan entre si, identificados con las siguientes claves catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-
000 y las medidas y colindancias siguientes:
LOTE 02-01-22-081-003-000
Al norte: En 30.00 metros, con lote 001 de la misma manzana 081;
Al sur: En 30.25 metros, con la calle Espinela;
Al oriente: En 45.08 metros con lote 002 de la misma manzana 081; y
Al poniente: En 48.89 metros con el lote 004 de la misma manzana 081.
LOTE 02-01-22-081-004-000
Al norte: En 42.03 metros con lote 001 de la misma manzana 081;
w Al sur: En 44.21 metros, con calle Espinela;
Al oriente: En 48.89 metros con lote 003 de la misma manzana 081; y
Al poniente: En 44.74 metros con calle Rodomita, haciendo un ochavo de 2.24 metros en la esquina que forma
con la calle Espinela.
QUINTO. La solicitud para la aprobacion de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS
OTES CON CLAVES CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-000 DEL
RACCIONAMIENTO REAL SANTA BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL
NIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colima, cuenta con los
iguientes antecedentes:

Ambos predios se desprenden del fraccionamiento denominado “REAL SANTA BARBARA”, mismo que
fue aprobado por el H. Cabildo el 3 de marzo del 2006 y publicado en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima” el 6 de mayo del 2006; siendo consignados con destino de Equipamiento Institucional (El).

\ Il. EI 8 de mayo del 2008, el Cabildo municipal aprob6 la Incorporacion municipal de los predios, misma que
fue publicada en el Periodico Oficial “El Estado de Colima”, el 24 de mayo del 2008, siendo registrados con
las claves catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000.

[1l. EI 30 de julio del 2008, el Cabildo municipal aprob6 una Fe de Erratas a la Incorporacién municipal, misma
que fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, el 16 de agosto del 2008.
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V. En apego al articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, los predios
\ identificados con las claves catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000 fueron escriturados a
favor del Municipio de Colima, mediante la Escritura Publica No. 14,127, emitida ante la fe del Lic. Ramon

Pérez Diaz, Titular de la Notaria Publica No. 1, con fecha del 16 de octubre del 2009.

V. De acuerdo con la Escritura Publica referida, los predios garantizan una superficie de 1,415.78 m? y 2,158.24
m?, respectivamente.
SEXTO. Los predios referidos, de acuerdo con el fraccionamiento del que derivan, se consignan como
Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fraccién Il, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administracion de su
patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccion Il, parrafo primero, de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, donde se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos
para decidir sobre la afectaciéon, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo
justifique el interés publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segund
parrafo, del articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establ
que los bienes inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibjés e
inembargables, mientras no se les desafecten del servicio publico al que se encuentren destinadas.
“Que no obstante los predios objeto de la presente modificacion corresponden a una parte del area de cesion
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Real Santa Barbara, inmuebles que forman parte del
dominio publico y que no se encuentran afectos a ningun servicio publico, por lo que existe viabilidad para
cambiar el uso de suelo consignado a los mismos. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccion General
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés publico de
modificar la zonificacién de los predios referidos de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para
las zonas de Equipamiento Institucional (El), para los predios objeto de interés; en amparo de los articulos 3
fraccion XIl, 34 fraccion 1V, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accién urbanistica con la
finalidad de incrementar el nimero de habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie,
considerando la capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus
infraestructuras; acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecucion /

de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion.
Debido a que con el cambio de régimen y condicién juridica de los predios, existe una variacion sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dichos predios, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el afio 2008, con lo que se presumen habilitados para la integracion a la zona
urbana, no ha existido viabilidad econémica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido &l
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencial d
llevar a cabo la utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; esiq
con fundamento en los articulos 59, fraccion I, inciso b; 77 fracciones I, II, Il, IV y V; 78 fraccion VI, 86 y 88 la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina
que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacién en las edificaciones, siempre y cuando
no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que la federacion, el
estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo urbano para
llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda,
con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante la
programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la vivienda; evitar la
especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de vialidades primarias, como
artes de una reticula, que faciliten la conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
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programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y podran
aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacién y aprovechamiento de areas,
poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los predios objeto de la presente
modificacion; y los articulos 76 fracciones |, Il y 77 fraccion 1l de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo las
modificaciones a los instrumentos de planeacion cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a bien
solicitar la presente Modificaciéon, conjuntamente con la desafectacion del servicio publico al que se encuentra
destinado que es de Equipamiento Institucional.

SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacion a la Zonificacion,
mediante memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion
informara si dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto
ejecutar el equipamiento alguno en los predios con clave catastral 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000
del fraccionamiento Real Santa Barbara; respondiendo al respecto que en el presente ejercicio todo el recurso
destinado al POA, ya se encuentra programado y en proceso de ejecucion y no se contempla ninguna accién en
el predio mencionado; en lo que refiere al afio 2021 se espera la disminucion de las aportaciones federales y ante
los compromisos que debera cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene contemplado programar
obras de infraestructura y equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que existen obras prioritarias que
la ciudadania colimense demanda, como la rehabilitacién, construccién o mejora de vialidades, por lo que la
ejecucion de obras en los inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una de las obras prioritarias
préximas a ejecutarse.

OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reunion del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y
ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVES CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-
000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL SANTA BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colimg,
localizados al norte de la ciudad de Colima, cuya acta se encuentra resguardada en la Direccién General/de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el acta de reunion de Consejo Munici
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.

NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de
Zonificacion del municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular,
aquellas que derivan de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades de los usos y destinos
las zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U); asi como los criterios de ingenieria urbana, con lgs
cuales se llevara a cabo el reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion.
ZONIFICACION

El alcance de la presente radica en el cambio de lotificacion y zonificacion de los predios 02-01-22-081-003-000 y
02-01-22-081-004-000, para generar un predio con clave catastral 02-01-22-081-003-000 con uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U). )
Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 y 119 del Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima, los
grupos de usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:

Categoria Grupos Permitidos
Predominante \Vivienda unifamiliar
Compatible IAlojamiento temporal restringido
H3-U |Habitacional Unifamiliar Compatible Espacios abiertos
Densidad Media Condicionado Comercial y servicios basicos

Condicionado Oficinas de pequeria escala

Condicionado Manufacturas domiciliarias

- Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y
propositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se
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clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan

sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos

descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:

e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefalada;

e Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y

e Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.

Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo

anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefalada.

Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas

Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al

cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a

superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies

2 minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;

z el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la

superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie

maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una

adicion en el dltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40

por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la

edificacion, las cuales se sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacién del municipio

de Colima.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 57 y 122 fracciones Il del Reglamento de Zonificacién del municipio

de Colima, las Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional

Unifamiliar Densidad Media (H3-U), debera dar cumplimiento a lo siguiente:

Sond,
o

H3-U | 140.00 8.00 0.7 | 1.40 R 1 X Vivienda | 3.00 30 SZP 3.00 | Variable
W\ R: La que resulte de aplicar el C.O.S. y el C.U.S.RP: Restriccion posterior en metros lineale
RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona

RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica

DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION

La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la modificacion de las dimensiones, superficies y zonificacion de
los lotes 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000 del fraccionamiento Real Santa Barbara, para quedar de
la manera siguiente:

() i 4 B () A @ 4 () PROP A ) @ 4 )
MANZANA - .
NO. DE LOTE | SUP. EN M2 | ZONIFICACION | NO. DE LOTE | SUP. EN M? | ZONIFICACION~
003 141578 | El \
81 003 3,574.02  |H3-U .
004 215824 |El
TOTAL |2 3,574.02 |El 2 3,574.02 |H3-U

No obstante, de que los predios objeto de la presente modificaciéon, son predios que cuentan con Incorporacion
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento d
Zonificacion del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacion de otorgar areas d
esion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad la
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transformacion de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios
interurbanos que no cuenten con incorporaciéon municipal, realizada en cualquier de los tipos de zonas
sefialadas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales (F),
piscicolas (P), minero-metallrgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificaciéon de la zonificacion propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en los
siguientes términos.

AREA DE CESION

De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Media unifamiliares o Plurifamiliares (H3-
U, H3-H o H3-V), es del 20% de la superficie vendible.

En virtud de que la superficie que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Media
H3-U asciende a 3,574.02 m?, el calculo de area de cesion a otorgar debe ser de 714.804 m?, lo que se muestra
en la tabla siguiente:

SITUACION PROPUESTA

SITUACION ACTUAL

% DE CESION ?3§§4mo NO. % DE CESION|A
SUP. M? | REGLAMENTAR | CEDE LOTE |SUP. M? | REGLAMENTAR | CEDE

LOTES IA R S 1A R

081-003 |1,415.78 | ) .
El 0% 0 H3-U 081 21574-0 20% ‘7114.80
081-004 | 2,158 24 003
TOTAL |2 [3,574.02|0% 0o |ToTAL |1 35740 | 20% Juac

Debido a que los predios objeto de la presente modificacion a mas de 12 afos de haber sido generados como

Equipamiento Institucional (El), sin que las dependencias cuenten con el recurso financiero de consolidar

equipamiento escolar, de salud, seguridad o administrativo para lo que estan previstos; que dichos equipamientos
se encuentran inmersos en una zona habitacional circundada por calles locales, las cuales de conformidad con el

articulo 214 fraccion IV del Reglamento de zonificacion del Municipio de Colima, son calles exclusivamente de

acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la‘
calle misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas.

Asimismo, se considera que la superficie de 714.804 m? de area de cesion para destinos, no representan una
mejora efectiva a los fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicios ya
disponibles, el pago del area de cesion reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de ja |
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacion del municipio de
Colima, se va a substituir la entrega del areas de cesion para destinos, en forma total, por el pago del valor
comercial que corresponde al terreno ya urbanizado, mediante avaluio realizado por perito reconocido y aceptado
por el propio Ayuntamiento. Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento
urbano, mejoramiento de la zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones |y Il
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado
también en zonas con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras de
urbanizacién en las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.

DECIMO PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion 1V, 21 fraccion I, Il y 22
fracciones XlI, XIlII, XIV y XVII, asi como lo establecido en los articulos 252, 253 y demas relativos de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
emite opinién favorable para la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES
CON CLAVES CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-000 DEL FRACCIONAMIENTO
REAL SANTA BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colima, en virtud de que cumple con los
requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales sefialados por la Ley.
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DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista una
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el
aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccion I, incisos b), c) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacion y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacién de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la modificacion a la lotificacion y zonificacion de los lotes con claves
catastrales 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000 del fraccionamiento Real Santa Barbara, de
Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), promovido por el H.
Ayuntamiento de Colima.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bien someter a la consideracion del
Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS
LOTES CON CLAVES CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y  02-01-22-081-004-000 DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SANTA BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL
9 UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colima en su caracter de
“._. propietario.

SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periodico Oficial “El Estado de Colima” de la
aprobacion de la MODIFICACION A LA LOTIFICACION Y ZONIFICACION DE LOS LOTES CON CLAVES
CATASTRALES 02-01-22-081-003-000 Y 02-01-22-081-004-000 DEL FRACCIONAMIENTO REAL SANTA
BARBARA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
(H3-U), promovido por este H. Ayuntamiento de Colima; asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos que deben realizarse dentro del término de 30 dias
naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima.

TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (El)
al que se encuentran destinados los lotes con clave catastral 02-01-22-081-003-000 y 02-01-22-081-004-000 del
fraccionamiento Real Santa Barbara, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.

CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.

Dado en el Salon de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la presente acta.----==-mmmmmmm o e
DECIMO CUARTO PUNTO.- La Regidora Lic. Magdalena Harayd Ure
Pérez, Presidenta de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectur
dictamen que aprueba la modificacién a la zonificacion del lote con clav
catastral 02-04-66-030-002-000 del Fracc. Residencial L.a Primavera, el cual

transcribe a coNtINUACION : ========mmmmmmmm e e
HONORABLE CABILDO DE COLIMA.

PRESENTE.

LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente
dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccion | de la Constitucion Politica de

- Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado d
Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, Xll 'y XlIl; 76 fraccion Il y 77 fracciones | y Il y 267 segundo parrafo ‘/

AN .
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de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones 1V, V y XIlI, 97, 105 fraccién |,
106 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ,
recibimos memorandum No. S$-1101/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA
VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. DGDUMA-246/2020,
suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por el que envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de |
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-04-66-030-002-000 DE

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) /A \
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA,

en su caracter de propietario, para someterlo a consideracién y en su caso aprobacion de éste H. Cabildo.

Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
referente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL
02-04-66-030-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H.
AYUNTAMIENTO DE COLIMA, ello de conformidad con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la
citada Ley, el cual sefiala que los programas municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven
seran aprobados por los ayuntamientos respectivos en sesion de cabildo, previa opinion de la Comision Municipal
respectiva.

TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de
urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la,
zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo
en su jurisdiccidn.

Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con
fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacion de
los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables; realizo el andlisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento del
predio con clave catastral 02-04-66-030-002-000 del fraccionamiento Residencial La Primavera, con superficie de
1,890.33 m2

CUARTO. El predio urbano objeto de la presente modificacion, se localizan al norte de esta ciudad de Colima,
identificado en los registros catastrales con la clave catastral 02-04-66-030-002-000 y las medidas y colindancias
siguientes:

| noreste: En 86.57 metros, en linea quebrada con el lote nimero 1 del fraccionamiento Romanza;

| suroeste: En 72.09 metros, con la calle Primavera del Arce, haciendo un ochavo en la esquina suroeste que
con la calle Primavera del Ciprés que mide 2.44 metros., y otro en la esquina sureste que mide 2.26 metros, con
la\calle Esmeralda;

Al\oeste: En 23.368 metros con calle Primavera del Cipreés; y

con los siguientes antecedentes:

1. El lote se desprende del fraccionamiento denominado “RESIDENCIAL LA PRIMAVERA”, mismo que fue
aprobado por el H. Cabildo municipal de Colima, el dia 24 de agosto de 2005 y publicado en el Periddico
Oficial “El Estado de Colima” el 15 de octubre del 2005; siendo consignado con destino de Equipamiento
Institucional (El).

2. El 29 de agosto del 2012, el Cabildo municipal aprobé la Incorporacién municipal del predio, misma que
fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, el 6 de octubre del 2012.

3. En apego al articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, fue escriturado a favor
del municipio Colima, por lo que la propiedad a favor del Municipio de Colima se demuestra con la Escritura

Al sureste: En 21.77 metros con calle Esmeralda. i i .
QUINTO. Que el predio objeto de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-04-66-030-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE

- EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), cuenta
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Publica No. 876 P.E., emitida el 17 de julio del 2014, ante la fe del Lic. Miguel Angel Flores Vizcaino, Titular
de la Notaria Publica No. 10.
4. De acuerdo con la referida Escritura Publica No. 876 P.E., el predio con clave catastral 02-04-66-030-002-
000, reporta una superficie de 1,890.33 m?
SEXTO. El predio referido, de acuerdo con el fraccionamiento del que se derivan, se consignan como
Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fracciéon Il, de la
o Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
= facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administracién de su
patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccién Il, parrafo primero, de la Constituciéon Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos decidir
sobre la afectacion, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo justifique el interés
publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segundo parrafo, del articulo
267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece que los bienes
inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles
~ inembargables, mientras no se les desafecte del servicio publico al que se encuentren destinadas.
Que no obstante el predio objeto de la presente modificacion corresponde a una parte del area de c
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Residencial La Primavera, inmueble que forman parte del
dominio publico y que no se encuentran afecto a ningun servicio publico, por lo que existe viabilidad para
cambiar el uso de suelo consignado al mismo. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccién General deQ
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés puablico de g

modificar la zonificacién del predio referido de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (H3-U), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para las zonas
de Equipamiento Institucional (El), para el predio objeto de interés; al amparo de los articulos 3 fraccién Xll, 34
3/ fraccion IV, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
@ Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accion urbanistica con la finalidad de
%\‘ incrementar el nimero de habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando la
capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras;
acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecuciéon de acciones de
Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion.
Debido a que con el cambio de régimen y condicion juridica del predio, existe una variacion sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dicho predio, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el afio 2012, con lo que se presumen habilitados para la integracion a la zona
urbana, no ha existido viabilidad economica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido a la
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencia de
llevar a cabo la utilizaciéon de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que
con fundamento en los articulos 59, fraccion Il, inciso b; 77 fracciones |, I, II, IV y V; 78 fraccion VII, 86 y 88 de
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se deter

Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificaciéon en las edificaciones, siemprg
cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que
federacion, el estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo
urbano para llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y
la vivienda, con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante
la programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la vivienda; evitar la
especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de vialidades primarias, como
partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que
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cuenten con infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y podran
aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacioén y aprovechamiento de areas,
poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso del predio objeto de la presente
modificacion; y los articulos 76 fracciones |, Il y 77 fraccién lll de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo las
modificaciones a los instrumentos de planeacion cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a bien
solicitar la presente Modificacion, conjuntamente con la desafectacion del servicio publico al que se encuentr:
d destinado que es de Equipamiento Institucional.

SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacion a la Zonificacion, mediante
memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion informara si
dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto ejecutar el
equipamiento alguno en el predio con clave catastral 02-04-66-030-002-000 del fraccionamiento Residencial La
Primavera; respondiendo al respecto que en el presente ejercicio todo el recurso destinado al POA, ya se
encuentra programado y en proceso de ejecucion y no se contempla ninguna accién en el predio mencionado; en
lo que refiere al afio 2021 se espera la disminucion de las aportaciones federales y ante los compromisos que
debera cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene contemplado programar obras de infraestructura y
equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que existen obras prioritarias que la ciudadania colimense
demanda, como la rehabilitacion, construcciéon o mejora de vialidades, por lo que la ejecucion de obras en los
inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una de las obras prioritarias proximas a ejecutarse.
OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reunion del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE
CON CLAVE CATASTRAL 02-04-66-030-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA,
DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U),
promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, localizado al norte de la ciudad de Colima, cuya acta se
$~ encuentra resguardada en la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente

~

dictamen el acta de reuniéon de Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.
NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de

Q Zonificacién del municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular,

aquellas que derivan de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades del uso Habitacional

Unifamiliar Densidad Media (H3-U); asi como los criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cab
el reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion.

ZONIFICACION.

El alcance de la presente radica en el cambio de zonificacion del predio 02-04-66-030-002-000, para generar un

predio con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U).

Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 del Reglamento de Zonificaciéon del municipio de Colima, los grupos
usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:

Zona (Gategorn@ @i mitisles
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
H3-U | Habitacional Unifamiliar Compatible Espacios abiertos
Densidad Media Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequeiia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias
Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y
propositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se

clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempenar y por los impactos que generan

sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos

descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:

e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada;

NN
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Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y
Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.
os grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
aﬁﬁ(erior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas
Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en el reglamento, especialmente los relativos a superficies
minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies minimas de
lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores; el nimero d
viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la superficie del |
entre el indice de edificacion sefalado para la zona especifica; lo relativo a la superficie maxima construida,que
se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una adicién en el
nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area
de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la edificacion, las cuales se
sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima.
Por lo anterior y de conformidad al articulo 57 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, las
Normas vy criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U), debera dar cumplimiento a lo siguiente:
P Rrente e

1St

Zanal BVINImas BmiDInNo) [GEOIS S Geli]s6d B acionamientos ERE

Gl vits® -
H3-U| 140.00 8.00 0.7 1.40 R 1 X Vivienda 3.00 30 SPZ|3.00| Variable é

R: La que resulte de aplicar el C.O.S. y el C.U.S.RP: Restriccion posterior en metros lineale

RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona

RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica
DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION

\y La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion del lote 02-04-66-030-002-000 del
‘ Fraccionamiento Residencial La Primavera, para quedar de la siguiente manera:
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA -
MANZANA |NO. DE LOTE SUP. EN ZONIFICACION [NO. DE LOTE SUP. EN ZONIFICACION
M2 M2

Zonificacion del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacion de otorgar areas d
cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad |
transformacién de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios
interurbanos que no cuenten con incorporaciéon municipal, realizada en cualquier de los tipos de zonas
sefaladas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales (F),
piscicolas (P), minero-metaltrgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacion de la zonificacion propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en lo

siguientes términos.
\‘)\ 42

030 002 1,890.33 El 002 1,890.33 H3-U [
No obstante, de que el predio objeto de la presente modificacion, es un predio que cuentan con Incorporacio
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento d

a

AREA DE CESION.
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De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Media unifamiliares o Plurifamiliares (H3-
U, H3-H o H3-V), es del 20% de la superficie vendible.

En virtud de que la superficie que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Media
H3-U asciende a 1,890.33 m?, el célculo de area de cesion a otorgar debe ser de 378.066 m?, lo que se muestra
en la tabla siguiente:
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA / /
uso/
USO/ [ NO. | SUP. % DE CESION | A DESTINO | NO. | SUP. | % DECESION| A
LOTE LOTE
d

El 002 |1,890.3 0% 0.00 H3-U 002 [1,890.3 20% 378.066
3 3

¥ Debido a que el predio objeto de la presente modificacion a mas de 8 afos de haber sido generados como
Equipamiento Institucional (El), sin que las dependencias cuenten con el recurso financiero de consolidar
= equipamiento escolar, de salud, seguridad o administrativo para lo que estan previstos; que dichos equipamientos
se encuentran inmersos en una zona habitacional circundada por calles locales, las cuales de conformidad con el
articulo 204 fraccion VI del Reglamento de zonificacion del Municipio de Colima, son calles exclusivamente de
acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
calle misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas.
Asimismo, se considera que la superficie de 378.066 m? de area de cesion para destinos, no representan una
mejora efectiva a los fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicios ya
disponibles, el pago del area de cesion reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacion del municipio de
Colima, se va a substituir la entrega del areas de cesion para destinos, en forma total, por el pago del valor
5 comercial que corresponde al terreno ya urbanizado, mediante avaltio realizado por perito reconocido y aceptado
s por el propio Ayuntamiento. Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento
urbano, mejoramiento de la zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones | y
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado
también en zonas con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras d
urbanizacion en las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.
DECIMO PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccién IV, 21 fraccion |, Il 'y 22 fraccione
XIl, XHI, XIV y XVII, asi como lo establecido en los art. 252, 253 y demas relativos de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, emite opinién
. favorable para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-04-66-030-
m 002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
(El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE

\J COLIMA, en virtud de que cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales
sefialados por la Ley.
DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion Ill del articulo 77 de la

DESTINO M2 |REGLAMENTARIO|CEDER M2 |REGLAMENTARI|CEDER

A
\"

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacién de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista una
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el

_aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccion Il, incisos b), c) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacién y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-04-66-030-
002-000 del fraccionamiento Residencial La Primavera, de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U), promovido por el H. Ayuntamiento de Colima.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacion del siguiente:

7 .
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ACUERDO
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-04-66-030-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U),
promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA.
SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
ramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” de la
aprobamon de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-04-66-030- °
002-000 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA PRIMAVERA, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
(El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE
COLIMA, asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
procedimientos que deben realizarse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion, tal y como
lo establecen los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (
al que se encuentren destinado el lote con clave catastral 02-04-66-030-002-000 del fraccionamiento Re3|de
La Primavera, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.
CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.
Dado en el Salén de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
1a presente acta.---=nmmmmmmm
DECIMO QUINTO PUNTO.- El Regidor Ing. Omar Suarez Zaizar, Secretario
de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al dictamen que
aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-01-05-
162-009-000 de Equipamiento Institucional a Habitacional Unifamiliar, el cual

se transcribe a ContiNUACION:============m=m = m o oo
HONORABLE CABILDO DE COLIMA.
PRESENTE.

% LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente

07

7

>

dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fracciéon | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, Xll 'y XIlI; 76 fraccion Ill y 77 fracciones | y Il y 267 segundo parrafo

de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones IV, V y XIII, 97, 105 fraccio
106 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;
) CONSIDERANDO
= PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCH
20

% recibimos memorandum No. S-1102/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SAND

VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. DGDUMA-247/20

v suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-05-162-009-000, DE
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U),
promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, para someterlo a consideracion y en su caso aprobacion de
éste H. Cabildo.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNIC
referente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL
02-01-05-162-009-000 DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ElI) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA ello de conformidad con las
atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefiala que los programas municipales de
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desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los ayuntamientos respectivos en sesion de
cabildo, previa opinion de la Comision Municipal respectiva.
TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucién de los programas parciales de
urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la
zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo
en su jurisdiccion.
Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con
fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacién d
los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstanci
que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
incosteables; realizo el analisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento de|
predio con clave catastral 02-01-05-162-009-000 ubicado al norte de la ciudad con superficie de 580.15 m?.
CUARTO. EI predio urbano objeto de la presente modificacion, surge del proceso de Incorporaciéon municipal
directa, denominada “Incorporacion municipal de los predios ubicados en la esquina de “Tercer Anillo
Periférico y Av. Venustiano Carranza”, que fue aprobado por el H. Cabildo el 10 de marzo del 2007 y publicado
A\ en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el 5 de mayo del 2007.

¢ A De acuerdo con la Incorporacion municipal referida, el predio fue consignado con el destino de Equipamiento
Institucional (El) a favor del municipio de Colima; identificandose con la clave catastral 02-01-05-162-009-000 y
reporta una superficie de 580.15 m?, con las medidas y colindancias siguientes:
Al norte: En 33.88 metros, con lote 010 de la misma manzana 162;
Al sur: En 5 tramos: 1° 8.72 metros, 2° 10.01 metros, 3° 10.00 metros, 4° 0.80 metros, con los lotes 005, 006,
007 y 008 de la misma manzana 162; y 5° 7.50 metros, con la calle Francisco Rangel Martinez;
Al oriente: En 16.91 metros, con lote 001 de la misma manzana 162; y
Al poniente: En 2 tramos: 1° 13.28 metros, y 4.66 metros, con la calle Francisco Rangel Martinez. ; %

QUINTO. EIl predio referido, de acuerdo con el fraccionamiento del que se deriva, se consignan como

- Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fraccién Il, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administraciéon de su
patrimonio., y en su similar articulo 90, fraccion Il, parrafo primero, de la Constitucién Politica del Estado

Libre y Soberano de Colima, se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos para decidir

sobre la afectacion, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo justifique el interés

publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segundo parrafo, del articul

267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece que los biengs

inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles | e
inembargables, mientras no se les desafecten del servicio publico al que se encuentren destinadas. :

DM SEXTO. Que el predio colinda de forma directa, en 3 de sus 4 lados, con predios de propiedad privada, y solo

i tiene un lado, que es el frente, a una vialidad local, definida en el articulo 204 fraccién VI del Reglamento de

Zonificacién del municipio de Colima, como calles exclusivamente de acceso directo a las propiedades

colindantes, por tanto, no deben soportar mas transito que el generado por la calle misma, evitando el
ovimiento de paso a través de ellas.
s decir, que la jerarquia de las vialidades que circundan el predio, no es la adecuada para la instalacion de los

usos o destinos permitidos en el predio, ya que la totalidad de ellos son de servicio a la zona y/o a la totalidad del

Centro de Poblacion (ciudad), tienden a generar concentracion de personas e intenso movimiento vehicular,

generando impactos negativos en la zona habitacional, como ruido y transito, condicionantes para las que no fue
_disefada la vialidad que le da acceso al predio consignado como Equipamiento Institucional (El).

. - SEPTIMO. Que no obstante el predio objeto de la presente modificacion corresponde a una parte del area de
cesion otorgada a favor de este municipio derivado de la incorporaciéon municipal directa, denominada
“Incorporacién municipal de los predios ubicados en la esquina de “Tercer Anillo Periférico y Av.
Venustiano Carranza, inmueble que forman parte del dominio publico y que no se encuentran afecto a ningin
servicio publico, por lo que existe viabilidad para cambiar el uso de suelo consignado al mismo. Mediante el
dictamen técnico emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente se presentan los
planteamientos para determinar el interés publico de modificar la zonificacion del predio referido de
Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), para llevar a cabo un

N\
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aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para las zonas de Equipamiento Institucional (El),
para los predios objeto de interés; en amparo a los articulos 3 fraccion Xll, 34 fraccién 1V, 53 fraccién VI de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos, para
efectos de densificar, como una accion urbanistica con la finalidad de incrementar el nimero de
habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras; acciones de
densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y
Conservacion de los Centros de Poblacion. \ -
Por otro lado, la superficie del predio en comento presenta una superficie reducida, por lo que, por sus limitadas
caracteristicas dimensionales dificultan alojar un equipamiento urbano de barrio y/o equipamiento urbano general
que permita dar servicio a la zona habitacional en la que se emplaza, a la amplia area y/o a la totalidad del Centro
de Poblacion, que es el objeto del destino consignado al predio.
Debido a que con el cambio de régimen y condicion juridica de los predios, existe una variacion sustancial de la
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dichos predios, no obstante de haber obtenido
Incorporacion Municipal desde el aiio 2007, con lo que se presumen habilitados para la integracion a la zona
urbana, no ha existido viabilidad economica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos} que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido a la
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencia de
llevar a cabo la utilizaciéon de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que,
/ - con fundamento en los articulos 59, fraccion Il, inciso b; 77 fracciones |, Il, Il, IV y V; 78 fraccién VIi, 86 y
/ 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde
;/ se determina que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
/ . Centros de Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacion en las edificaciones,
/ siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad; que la federacion, el estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el
Q aprovechamiento del suelo urbano para llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas
A territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda, con objeto de: Establecer una politica integral de suelo
§ urbano y Reservas territoriales, mediante la programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el
Desarrollo Urbano y la vivienda; evitar la especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la
vivienda; reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con
infraestructura y servicios, terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos
de bajos ingresos; garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de vialidades
v\{) primarias, como partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestruct

<

A)

>

urbana; asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes .Usos del suelo y Destinos que determinen
planes o programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechami i
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que cuenten con
infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios reagrupados
puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y podran aprovechar los
incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacioén y aprovechamiento de areas, poligonos y
predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los predios objeto de la presente modificacion; y
los articulos 76 fracciones |, Il y 77 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en
donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo las modificaciones a los
instrumentos de planeacion cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les
dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; esta
municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a bien solicitar la presente
Modificacién, conjuntamente con la desafectacion del servicio publico al que se encuentra destinado que es de
Equipamiento Institucional.

OCTAVO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacién a la Zonificacion, mediante
memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion informara sj
dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto ejecutar
equipamiento alguno en el predio con clave catastral 02-01-05-162-009-000 ubicado al norte de la ciudad
Colima; respondiendo al respecto que en el presente ejercicio todo el recurso destinado al POA, ya se encuentra
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programado y en proceso de ejecucion y no se contempla ninguna accion en el predio mencionado; en lo que
refiere al afio 2021 se espera la disminucion de las aportaciones federales y ante los compromisos que debera
cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene contemplado programar obras de infraestructura y
equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que existen obras prioritarias que la ciudadania colimense
demanda, como la rehabilitacion, construccion o mejora de vialidades, por lo que la ejecucion de obras en los
inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una de las obras prioritarias proximas a ejecutarse.
NOVENO. Que el dia 14 de octubre del 2020 en la Décima reunién del Consejo Municipal de Ordenamient
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL Lo
CON CLAVE CATASTRAL 02-01-05-162-009-000 DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El)X.A
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), localizado al norte de la ciudad de Colima,
subsanando observaciones que se establecieron en el acta expedida de misma fecha, resguardada en la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el acta de reunion de
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.

DECIMO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de del
municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular, aquellas que derivan
de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades del uso Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (H3-U); asi como los Zonificacion criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el
reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion.

ZONIFICACION

El alcance de la presente radica en el cambio de zonificacion del predio 02-01-05-162-009-000, ubicado al norte
de la ciudad, para generar un predio con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U).

Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, los grupos
de usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:

Zona (Gal I:J"ﬁrml'riy k) (& ('rl,‘l_:(c\}:, 124 :Jlﬁ’!l‘ﬁ(ﬁlfj‘):
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
H3-U Habitacional Unifamiliar Compatible Espacios abiertos
Densidad Media Condicionado Comercial y servicios basicos
Condicionado Oficinas de pequenia escala
Condicionado Manufacturas domiciliarias

Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y

propositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se

clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefar y por los impactos que genera

sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos =

descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes: \

e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacién en la zona sefalada;

e Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y

e Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.

Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo

anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefalada.

Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas

Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al

cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a

superficies minimas de lotes, areas de cesiéon para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies

minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;

el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la

superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie

maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una
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adicion en el dltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40

por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la

edificacion, las cuales se sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipio

de Colima.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 57 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, las

Normas vy criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional Unifamiliar

2 enS|dad Medla (H3- U) debera dar cumpllmlento alo S|gmente

s Brente i 3

minimos G081 B LIS
‘H{

RIEERE
{AY AL

8.00 0.7 | 1.40 R 1 X Vivienda [3.00 30 SPZ3.00]  Variable \
R: La que resulte de aplicar el C.O.S. y el C.U.S.RP: Restriccion posterior en metros lineales| e
RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona
RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica

_ DECIMO PRIMERO. PROPUESTA DE MODIFICACION
+ La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion del lote 02-01-05-162-009-000 que derivo
incorporacion municipal directa, denominada “Incorporacién municipal de los predios ubicados en la e gzuna

de“Tercer Anillo Periférico y Av. Venustiano Carranza para quedar de la siguiente manera:
SHIHACIONTA l SITUACIONIEPROBUHESEA

'

MANZANA NO. SUP. EN ZONIFICACION NO. SUP.EN | ZONIFICACION
LOTE M2 LOTE M2
162 9 580.15 El 9 580.15 H3-U ‘
No obstante, de que el predio objeto de la presente modificacion, es un predio que cuentan con Incorporacién N\

Zonificacion del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de
cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad la
transformacion de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios
interurbanos que no cuenten con incorporacién municipal, realizada en cualquier de los tipos de zonas
sefialadas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las 5|gmentes zonas: forestales (F),
\\{qs piscicolas (P), minero-metallrgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento

municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento de @

institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial %
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacion de la zonificacién propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U); se considera necesario otorgar el area de cesiéon para destinos en los
siguientes términos.

De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Media unifamiliares o Plurifamiliares (H3-
U, H3-H o H3-V), es del 20% de la superficie vendible.

En virtud de que la superficie que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Med| -
H3-U asciende a 580.15m?, el calculo de area de cesién a otorgar debe ser de 116.03 m?, lo que se muestra en a
tabla siguiente:

| T

NEEBREGUERIVIEN

S DE AREAIDEIGESIGNIBARADESTINGS

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

uso/ uso/
DESTING NO. SUP. % DE CESION A PESTING NO. SUP. % DE CESION A
LOTES M2 REGLAMENTARIA | CEDER LOTES M2 REGLAMENTARIA CEDER
El 9 580.15 0% 0.00 H3-U 9 580.15 20% 116.03{
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Debido a que la superficie de 116.03 m? de area de cesion para destinos, no representan una mejora efectiva a
los fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicios ya disponibles, el pago
del area de cesion reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, se va a substituir
la entrega del areas de cesién para destinos, en forma total, por el pago del valor comercial que corresponde al
terreno ya urbanizado, mediante avalto realizado por perito reconocido y aceptado por el propio Ayuntamiento.
Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento urbano, mejoramiento de la
zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones | y Il de la Ley General
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado también en zongas
con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras de urbanizaciéon'en
las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas. {
DECIMO SEGUNDO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21 fraccion |, Il 'y 22
fracciones XlI, XIlIl, XIV y XVII, asi como lo establecido en los art. 252, 253 y demas sefialados por la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, no
tiene inconveniente en emitir opinién favorable para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON
CLAVE CATASTRAL 02-01-05-162-009-000 DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, en virtud de que
cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales sefialados por la Ley.
DECIMO TERCERO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion Ill del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista una
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el
aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccion Il, incisos b), ¢) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacion y ordenacién de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la modificacion a la zonificacion del lote con clave catastral 02-01-05-162-
009-000 de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), promovido por el H.
Ayuntamiento de Colima.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

, PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLA
CATASTRAL 02-01-05-162-009-000 DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIOMAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA.
SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periodico Oficial “El Estado de Colima” de la -
aprobacién de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-05-162-
009-000 DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-
U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos que deben realizarse dentro del término de 30 dias
naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos
Humapos del Estado de Colima. El costo de dicha publicacion e inscripcion seré cubierto por el Urbanizador.
TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (EI)
al que se encuentra destinado el lote con clave catastral 02-01-05-162-009-000 ubicado al norte de la ciudad con
superficie de 580.15 m?, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.
CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de

" Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.
Dado en el Salon de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la Presente acta. -=--mmmmmmm e e e
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DECIMO SEXTO PUNTO.- La Regidora Lic. Magdalena Harayd Urefia Pérez,
Presidenta de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al
o “dictamen que aprueba la modificaciéon a la zonificaciéon del lote con clave
—  catastral 02-01-13-042-002-000 del Fracc. Lomas del Valle, el cual se transcribe

@ CONEINMUACTON === = m o e e e

HONORABLE CABILDO DE COLIMA.

PRESENTE.

LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el present

dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccion | de la Constitucion Politica d

Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estad /de

Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, XIl y XIIl; 76 fraccion Il y 77 fracciones | y Il y 267 segundo parrafo

de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones 1V, V y XIlI, 97, 105 fraccion |,

106 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;
CONSIDERANDO

RPRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ,

recibimos memorandum No. $-1103/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA

( VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. 02-DGDUMA-248/2020,

X suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de

S/ Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-13-042-002-000 DEL
FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ElI) A HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, para someterlo a
consideracion y en su caso aprobacion de éste H. Cabildo.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO
referente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL
02-01-13-042-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
(El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE
COLIMA ello de conformidad con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefala
que los programas municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los
ayuntamientos respectivos en sesién de cabildo, previa opinion de la Comision Municipal respectiva.
TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de
urbanizacién que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la
zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del sue

en su jurisdiccion.
Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano,
fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccién Il del articulo 77 de la Ley de Asentamle

? Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modlﬁcaC|on
\( los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o cnrcunstanc

Y/

—\%

que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables; realizé el analisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento del
predio con clave catastral 02-01-13-042-002-000 del fraccionamiento Lomas del Valle, con superficie de 933.62
m?2.

CUARTO. EI predio urbano objeto de la presente modificacion, se localiza al norte de esta ciudad de Colima,
identificado en los registros catastrales con la clave catastral 02-01-13-042-002-000 y las medidas y colindancias
siguientes:

LOTE 02-01-13-042-002-000

Al norte: En 13.50mtrs., con la calle Pirineos, haciendo un ochavo de 3.15mtrs, en la esquina que forma co
calle Monte Tibetano;

Al sur: En 20.00mtrs., con la calle Atacama, haciendo un ochavo de 2.47mtrs., en la esquina que forma con |
calle Monte Tibetano;

Al oriente: En 50.34mtrs., con lote 001 de la misma manzana 042; y

\J\
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Al poniente: En 47.50mtrs., con la calle Monte Tibetano., ]

QUINTO. Que el predio objeto de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE

CATASTRAL 02-01-13-042-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO

INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), cuenta con los siguientes
~  antecedentes:

1. El predio se desprende del fraccionamiento denominado “LOMAS DEL VALLE”, mismo que fue aprobado
por el H. Cabildo municipal de Colima, el dia 12 de enero del 2007 y publicado en el Periddico Oficial “El
Estado de Colima” el 10 de noviembre del 2007; siendo consignado con destino de Equipamient -
Institucional (El). , / \
El 28 de noviembre del 2008 el H. Cabildo municipal de Colima aprob6é una Modificacién al Programa
Parcial de Urbanizacion “LOMAS DEL VALLE”, misma que fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado
de Colima” el 10 de octubre del 2009; siendo consignado con destino de Equipamiento Institucional (El). \
El 15 de octubre del 2009, el Cabildo municipal aprobé la Incorporacion municipal del predio, misma que
fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, el 28 de noviembre del 2009.

Posterior a lo anterior, en apego al articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima,
fue escriturado a favor del municipio Colima, identificandose con clave catastral 02-01-13- 042-002-000,
con superficie de 933.62 m?

SEXTO. EIl predio referido, de acuerdo con el fraccionamiento del que se deriva, se consignan como
Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fracciéon i, de la
u Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
6') facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administracion de su

2.

patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccion Il, parrafo primero, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, donde se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos
para decidir sobre la afectaciéon, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo
justifique el interés publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segundo
parrafo, del articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece
que los bienes inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles e
inembargables, mientras no se les desafecte del servicio publico al que se encuentre destinado.
Que no obstante el predio objeto de la presente modificacion corresponden a una parte del area de cesion
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Lomas del Valle, inmueble que forma parte del dominio
publico y que no se encuentra afecto a ningln servicio publico, por lo que existe viabilidad para cambiar e
uso de suelo consignado al mismo. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccion General de Desarrol
Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés publico de modificar {a
zonificacion del predio referido de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Medi
(H3-U), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para las zonas de\
Equipamiento Institucional (El), para el predios objeto de interés; en amparo de los articulos 3 fraccion XIl, 34
w fraccion IV, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accién urbanistica con la finalidad de
ncrementar el nimero de habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie, considerando la
apacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras; -
acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecucion de acciones de
Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacién.

Debido a que con el cambio de régimen y condicién juridica del predio, existe una variacion sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dicho predio, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el afio 2009, con lo que se presume habilitado para la integracion a la zona
urbana, no ha existido viabilidad econémica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido a la
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencia de
llevar a cabo la utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que,
con fundamento en los articulos 59, fraccion Il, inciso b; 77 fracciones I, Il, 11, IV y V; 78 fraccion VII, 86 y 88 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina
que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de
Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacion en las edificaciones, siempre y cuando
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no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que la federacion, el
estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo urbano para
llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda,
con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante la
programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el desarrollo urbano y la vivienda; evitar la
especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de vialidades primarias, como \ >
partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana; /
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; aunado a la posibilidad de que los predio
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacién a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y pod n
1 aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacién y aprovechamiento de areas,
“.._ poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los predios objeto de la presente
mogiﬁcacién; y los articulos 76 fracciones |, 1l y 77 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo las
modificaciones a los instrumentos de planeacion cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a bien Q

solicitar la presente Modificacion, conjuntamente con la desafectacion del servicio publico al que se encuentra
destinado que es de Equipamiento Institucional. -
SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision ({)
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacion a la Zonificacion, N
mediante memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicitdé a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion
informara si dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto

ejecutar el equipamiento alguno en el predio con clave catastral 02-01-13-042-002-000 del fraccionamiento /

)

Lomas del Valle; respondiendo al respecto mediante memorandum No. 02-DGOPyP-051/2020 que en el
presente ejercicio todo el recurso destinado al POA, ya se encuentra programado y en proceso de ejecucion y no
se contempla ninguna accioén en el predio mencionado; en lo que refiere al afio 2021 se espera la disminucion de
N las aportaciones federales y ante los compromisos que debera cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se
\\ : tiene contemplado programar obras de infraestructura y equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona
que existen obras prioritarias que la ciudadania colimense demanda, como la rehabilitacién, construccion o
mejora de vialidades, por lo que la ejecucion de obras en los inmuebles referidos, no se encuentra contemplada
como una de las obras prioritarias proximas a ejecutarse.
OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reunion del Consejo Municipal de Ordenamie
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE
CON CLAVE CATASTRAL 02-01-13-042-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE,
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), localiz do
al norte de la ciudad de Colima, cuya acta se encuentra resguardada en la Direccién General de Desarr
Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el acta de reunion de Consejo Municipal
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.
NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de del
municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular, aquellas que derivan
de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades del uso Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (H3-U); asi como los Zonificacion criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el
reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion.
ZONIFICACION
El alcance de la presente radica en el cambio de zonificaciéon del predio 02-01-13-042-002-000, para generar un
predio con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U).
Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 del Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima, los grupgs
de usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:
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Zona Gategania (GHIROSIREIMITIVDS!

Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible Alojamiento temporal restringido
H3-U Habitacional Unifamiliar Compatible Espacios abiertos
Densidad Media Condicionado Comercial y servicios basicos

Condicionado Oficinas de pequeia escala /
Condicionado Manufacturas domiciliarias

Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos
propésitos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se
clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempenfiar y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos
descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:

e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada;

e Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada; y

e Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.
Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefalada.
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas
Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en el reglamento, especialmente los relativos a superficies
minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies minimas d
lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores; el nimero de
viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la superficie del lote
entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie maxima construida qug
se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una adicién en el Ultimo
nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area
de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la edificacion, las cuales se
sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima.
Por lo anterior y de conformidad al articulo 57 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, las
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional Unifamiliar
ensidad Media (H3- U) debera dar cumplimiento a Io S|gu1ente
U]ov / S3jone
Viipima ‘estacionatiiRA
enive ivitss m!
ientol
H3-U 140.00 8.00 0.7 1.40 R 1 X Vivienda [3.00 30 SPZ |3.00 Variable

GoiSHicUS ifhacal RRUW RE

R: La que resulte de aplicar el C.0.S.y el C.U.S. RP: Restriccion posterior en metros lineale
RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona

RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica

DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION
La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion del lote 02-01-13-042-002-000 del
Fraccionamiento Lomas del Valle, para quedar de la siguiente manera:

53



ACTAS DE CABILDO

H. \\um mmmu tln Colima
Administracion 2018-2021

SMUACTONACTIUAE S ACON PRUGRUESTA
MANZANA NO. DE SUP.EN | ZONIFICACION NO. DE SUP.EN [ ZONIFICACION
LOTE M2 LOTE M2
42 2 933.62 El 2 933.62 H3-U

o obstante, de que el predio objeto de la presente modificacion, es un predio que cuentan con Incorporacion
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento de
Zonificaciéon del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de
cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad la
transformacion de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios
interurbanos que no cuenten con incorporacion municipal, realizada en cualquier de los tipos de zona
sefaladas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales
piscicolas (P), minero-metallrgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacion de la zonificacion propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en los
siguientes términos.

AREA DE CESION.

De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Media unifamiliares o Plurifamiliares (H3-
U, H3-H o H3-V), es del 20% de la superficie vendible.

En virtud de que la superficie que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Media
H3-U asciende a 933.62 m?, el célculo de area de cesion a otorgar debe ser de 186.72 m?, lo que se muestra en
la tabla siguiente:

COMPARATIVA DE REQUERIMIENTOS NORMATIVOS DE AREA DE CESION PARA DESTINOS
" SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
uso/ uso/
DESTINO DESTINO
NO. DE SUP. % DE CESION A CEDER NO.DE LOTE | SUP. % DE CESION A

LOTE M | REGLAMENTARIO M* | REGLAMENTARIA | CEDER
KI i 2 933.62 0% 0.00 H3-U 2 933.62 20 186.72

%

Debido a que los predios objeto de la presente modificacion a mas de 11 afios de haber sido generados como
Equipamiento Institucional (El), sin que las dependencias cuenten con el recurso financiero de consolidar
equipamiento escolar, de salud, seguridad o administrativo para lo que estan previstos; que dichos equipamientos
se encuentran inmersos en una zona habitacional circundada por calles locales, las cuales de conformidad con el
articulo 204 fraccion VI del Reglamento de zonificacion del Municipio de Colima, son calles exclusivamente de
acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
calle misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas.

Asimismo, se considera que la superficie de 186.72 m? de area de cesion para destinos, no representan una
mejora efectiva a los fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicio
disponibles, el pago del area de cesién reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacion del municipi
Colima, se va a substituir la entrega del areas de cesion para destinos, en forma total, por el pago del Ve
comercial que corresponde al terreno ya urbanizado, mediante avallio realizado por perito reconocido y aceptad
por el propio Ayuntamiento. Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento
urbano, mejoramiento de la zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones I y Il
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado
también en zonas con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras de
urbanizacion en las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.

\\L ~ DECIMO PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccién IV, 21 fraccion |, Il y

fracciones XII, Xlll, XIV y XVII, asi como lo establecido en los art. 252, 253 y demas sefialados por la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,

Il |
N
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emite opinién favorable para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL
02-01-13-042-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
(El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE
COLIMA, en virtud de que cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales
sefalados por la Ley.

DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccién | y Il del articulo 76 y fraccion 11l del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar |
modificacién de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando eX|sta upa
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios

" aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado

de Colima, en su articulo 45, fraccion I, incisos b), c) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacién y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la Modificacion a la Zonificacion del lote con clave catastral 02-01-13-042-
002-000 del fraccionamiento Lomas Del Valle, de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U), promovido por el H. Ayuntamiento de Colima.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO -
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL 02-01-13-042-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H.
AYUNTAMIENTO DE COLIMA.

SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” de la
aprobacién de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-13-042-
002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL VALLE, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A
HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

- asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos glie

deben realizarse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los
articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. El costo de dicha publicacion e
inscripcion sera cubierto por el Urbanizador.

TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (El)
al que se encuentra destinado el lote con clave catastral 02-01-13-042-002-000 del fraccionamiento Lomas del
Valle, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.

CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.

Dado en el Salén de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la presente acta.-=-=-mmmmmmmm e e
DECIMO SEPTIMO PUNTO.- El Regidor Ing. Omar Sudrez Zaizar,
Secretario de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al
dictamen que aprueba la modificacion a la zonificacion del lote con clave
catastral 02-01-21-061-001-000 del Fracc. Las Fuentes, el cual se transcribe a

CONEIUACTOIL: === = = e
HONORABLE CABILDO DE COLIMA.

PRESENTE.

LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente
dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccion | de la Constitucion Politica del

AN
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Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, Xl y XIlI; 76 fraccion Il y 77 fracciones | y Il y 267 segundo parrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones IV, V y XIlI, 97, 105 fraccion |,

™06 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ,
recibimos memorandum No. $-1104/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA

VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comision el Oficio No. 02-DGDUMA-249/2020,

suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de

Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-001-000 DEL FRACCIONAMIENTO LAS
FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA

(H4-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, en su caracter de propietario, para someterlo a

& consideracion y en su caso aprobacion de éste H. Cabildo.

*~._ SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
““Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNIC
referente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-001-000 DEL
FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITAC;?N’AL
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA ello de
conformidad con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefiala que los programas
municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los ayuntamientos
respectivos en sesién de cabildo, previa opinion de la Comisiéon Municipal respectiva.

TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones |, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos

Humanos, es atribucién de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de

urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la

zonificacion que se derive de la planeacién del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo
en su jurisdiccion.

Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con

fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la Ley de Asentamientos

Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacion de

los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias

que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o

incosteables; realizé el andlisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento del

predio con clave catastral 02-01-21-061-001-000 del fraccionamiento Las Fuentes, con superficie de 1,971.61 m2.

CUARTO. El predio urbano objeto de la presente modificacion, se localiza al sur de esta ciudad de Colima,

identificado en los registros catastrales con la clave catastral 02-01-21-061-001-000 y las medidas y colindancias

siguientes:

LOTE 02-01-21-061-001-000

Al norte: En 29.97 metros., con predio rustico de propiedad privada;

Al sur: En 7 tramos irregulares: 1° 6.48 mtrs., 2° 3.47 mtrs., 3° 3.28 mtrs., 4° 18.34 mtrs., 5° 4.34mtrs., 6°

3.40mtrs., 7° 3.83mtrs., con la calle De las Fuentes, haciendo un ochavo de 2.42mtrs., en la esquina que for

con la calle Cerrada de las Fuentes; )

Al oriente: En 3 tramos irregulares: 1° 6.72mtrs., 2° 27.05mtrs., 3° 27.68mtrs., con el predio rustico de propiedad -~

privada; y

Al poniente: En 68.51 mtrs., con la calle Cerrada dq las Fuentes. i

QUINTO. Que el predio objeto de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-001-000

DEL FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL

UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), cuenta con los siguientes antecedentes:

1. El predio se desprende del fraccionamiento denominado “LAS FUENTES”, localizado al sur de la ciudad de
Colima, fue aprobado por el H. Cabildo municipal el dia 26 de febrero del 2002 y publicado en el Periodico
Oficial “El Estado de Colima” el 23 de octubre del 2010; siendo consignado con destino de Equipamiento
Institucional (El).

2. El 22 de septiembre del 2003, el Cabildo municipal aprobd la Incorporacion municipal del predio, misifa
que fue publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, el 23 de octubre del 2010.

"\
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SEXTO. El predio referido, de acuerdo con el fraccionamiento del que se deriva, se consignan como
Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fraccion Il, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios y
facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administracion de su
patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccién Il, parrafo primero, de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, donde se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos
para decidir sobre la afectacion, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi |
justifique el interés publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segu
parrafo, del articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece
que los bienes inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles e {

inembargables, mientras no se les desafecte del servicio publico al que se encuentre destinado.

Que no obstante el predio objeto de la presente modificacion corresponden a una parte del area de cesion
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Las Fuentes, inmueble que forma parte del dominio
publico y que no se encuentra afecto a ninguin servicio publico, por lo que existe viabilidad para cambiar el

uso de suelo consignado al mismo. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccién General de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés publico de modificar la
zonificacion del predio referido de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
(H4-U), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para las zonas de
Equipamiento Institucional (El), para el predios objeto de interés; en amparo de los articulos 3 fraccion Xll, 34
fraccion 1V, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accién urbanistica con la finalidad de
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por unidad de superficie, considerando la .
capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus infraestructuras;
acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejecuciéon de acciones de
Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion.

Debido a que con el cambio de régimen y condicion juridica del predio, existe una variacion sustancial de las ¢
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dicho predio, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el afio 2010, con lo que se presume habilitado para la integraciéon a la zona
urbana, no ha existido viabilidad econémica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido aa
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencig’ de
llevar a cabo la utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de reallzar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que,
con fundamento en los articulos 59, fraccion I, inciso b; 77 fracciones |, II, Il, IV y V; 78 fraccién VII, 86 y 88 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina
que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de
Poblacion ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacion en las edificaciones, siempre y cuando
no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que la federacion, el
estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo urbano para
llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda,
con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante la
programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el desarrollo urbano y la vivienda; evitar la
especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de vialidades primarias, como
partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacién y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacién a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrado y podran
aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacién y aprovechamiento de areas,

y poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los predios objeto de la presente
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modificacion; y los articulos 76 fracciones I, Il y 77 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los municipios puedan llevar a cabo las
modificaciones a los instrumentos de planeacion cuando exista una variaciéon sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables
o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de los predios en comento, tienen a bien
solicitar la presente Modificacion, conjuntamente con la desafectacion del servicio publico al que se encuentra
destinado que es de Equipamiento Institucional.

SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificacion a la Zonificacion,
mediante memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccién General de Obras Publicas y Planeaci?
informara si dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto
ejecutar el equipamiento alguno en el predio con clave catastral 02-01-21-061-001-000 del fraccionamiento’Las
Fuentes; respondiendo al respecto mediante memorandum No. 02-DGOPyP-051/2020 que en el presente

N\
{r&
ejercicio todo el recurso destinado al POA, ya se encuentra programado y en proceso de ejecucion y no se
contempla ninguna accion en el predio mencionado; en lo que refiere al afio 2021 se espera la disminucion de las
N

aportaciones federales y ante los compromisos que debera cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene
contemplado programar obras de infraestructura y equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que
existen obras prioritarias que la ciudadania colimense demanda, como la rehabilitacién, construcciéon o mejora de
vialidades, por lo que la ejecucion de obras en los inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una
“de las obras prioritarias proximas a ejecutarse.

OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reunion del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la Modificacion a la Zonificacién del predio 02-01-
21-061-001-000 del fraccionamiento Las Fuentes, de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional (" .
Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U), localizado al sur de la ciudad de Colima, cuya acta se encuentra
resguardada en la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el
acta de reunién de Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.
NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de del
municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular, aquellas que derivan

( de la zonificacion y definen para este caso, las compatibilidades del uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
(H4-U); asi como los Zonificacion criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el

) m reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion.
N ZONIFICACION

El alcance de la presente radica en el cambio de zonificacion del predio 02-01-21-061-001-000, para generar un
predio con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).
Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 del Reglamento de Zonificaciéon del municipio de Colima, los grupos
de usos y destinos permitidos en esta zona son los siguientes:

Zona Categoria Grupos Permitidos
Predominante Vivienda unifamiliar
Compatible |Alojamiento temporal restringido Y
H4-U [Habitacional Unifamiliar| Compatible Espacios abiertos
Densidad Alta Condicionado| Comercial y servicios basicos
Condicionado| Oficinas de pequeiia escala )

Condicionado| Manufacturas domiciliarias
Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y
propésitos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se

clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefar y por los impactos que generan /
sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos
descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:

e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacioén en la zona sefalada;

e Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos

_e\%%’,predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada; y
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Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articu
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Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,

o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al

entorno.

anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.

Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas

Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a
superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies
minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores;
el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la
superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie
maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar una
adicion en el tltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40
por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la
edificacion, las cuales se sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipio
de Colima.
Por lo anterior y de conformidad al articulo 58 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, las
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta (H4-U), debera dar cumplimiento a lo siguiente:

Sup. Frente . N
Zona | Minima en minimo C.0.S. | C.US. Altqra Caj_ones '.de RF . % ?rea RL | RP Mgdo (.’?
M2 Mts. maxima estacionamiento jardinada edificacién
- Semicerrado o
H4-U 96.00 6.00 0.8 1.60 R 1 X Vivienda 1.00 30 SPZ | 3.00 cerrado

%f

RF: Restriccion frontal en metros lineales

RL: Restriccion lateral en metros lineales

R: La que resulte de aplicar el C.0.S. y el C.U.S. RP: Restriccién posterior en metros lineales|

SPZ: Segun particularidades de la zona

N.A.: No Aplica

DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION
La modificacién descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion del lote 02-01-21-061-001-000 del fraccionamiento
Las Fuentes, para quedar de la manera siguiente:

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
MANZANA
NO. DE LOTE | SUP. EN M* | ZONIFICACION | NO. DE LOTE | SUP. EN M* | ZONIFICACION
61 001 1,971.61 El 001 1,971.61 H4-U

No obstante, de que el predio objeto de la presente modificacion, es un predio que cuentan con Incorporacion
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento de
Zonificacion del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacién de otorgar areas de
cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad Ila
transformacién de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios
interurbanos que no cuenten con incorporacion municipal, realizada en cualquier de los tipos de zonas
sefidladas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales (F),
piscicolas (P), minero-metalurgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial

siguientes términos.
AREA DE CESION.

(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacién de la zonificacion propuesta implica
| cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Habitacional
nifamiliar Densidad Alta (H4-U); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en los
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De conformidad al articulo 141 fraccion IV del Reglamento de Zonificaciéon para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas Habitacionales de Densidad Alta unifamiliares o Plurifamiliares (H4-U,
H4-H o H4-V), es de 18 m? por lote vendible.

En virtud de que el numero de lotes que se pretende consignar con el uso Habitacional Unifamiliar de Densidad
Ita H4-U asciende a 1 lote, el calculo de area de cesion a otorgar debe ser de 18.00 m?, lo que se muestra en la
tabla siguiente:

. COMPARATIVA DE REQUERIMIENTOS NORMATIVOS DE AREA DE CESION PARA DESTINOS N -
i I
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
uso/ uso/
DESTINO DESTINO
NO. CESION A NO. CESION
Lote |SYP-M' | REGLAMENTARIA | CEDER Lote | SYUP-M*|  peGLAMENTARIA | A CEDER r
El 001 | 1,971.61 18.00 m? X lote 0.00 H4-U 001 |1,971.61 18.00 m2 X lote 18.00m*

Debido a que los predios objeto de la presente modificacion a mas de 10 afios de haber sido generados como
Equipamiento Institucional (El), sin que las dependencias cuenten con el recurso financiero de consolidar
, equipamiento escolar, de salud, seguridad o administrativo para lo que estan previstos; que dichos equipamientos
se encuentran inmersos en una zona habitacional circundada por calles locales, las cuales de conformidad con el
articulo 204 fraccion VI del Reglamento de zonificacién del Municipio de Colima, son calles exclusivamente de Q ’
Z §/ acceso directo a las propiedades colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la %
N

calle misma, evitando el movimiento de paso a traves de ellas. ‘ \,\\_
Asimismo, se considera que la superficie de 18.00 m? de area de cesion para destinos, no representan una
W mejora efectiva a los fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicios ya -
Q disponibles, el pago del area de cesion reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacion del municipio de
Colima, se va a substituir la entrega del areas de cesion para destinos, en forma total, por el pago del valor
comercial que corresponde al terreno ya urbanizado, mediante avaluto realizado por perito reconocido y aceptado
por el propio Ayuntamiento. Estos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento
urbano, mejoramiento de la zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones | y Il
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado
también en zonas con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras de
urbanizacion en las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.
DECIMO PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21 fraccion I, 1l y 22
fracciones XII, XIlIl, XIV y XVII, asi como lo establecido en los art. 252, 253 y demas sefialados por la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
emite opinion favorable para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-001-000 DE
FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) A HABITACION
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, en virtud de
cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales sefalados por la Ley. ‘
DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion Il del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista u}a
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el
aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccion Il, incisos b), ¢) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacion y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacién y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comision considera PROCEDENTE la modificacion a la zonificacion del lote 02-01-21-061-001-000 del
fraccionamiento Las Fuentes, de Equipamiento Institucional (El) a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U
promovido por el H. Ayuntamiento de Colima.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la consideracion del H.

~ Cabildo la aprobacion del siguiente:
ACUERDO ]

PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-

001-000 DEL FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (EI) A

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA.

SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se/ e

tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” dé la

aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 02-01-21-061-001-000 DE

FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A HABITACIONAL

UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, asimismo, proceda

a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos que deben realizarse

dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los articulos 71 y 283

de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. El costo de dicha publicacién e inscripcion sera

cubierto por el Urbanizador.

TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (EI)

al que se encuentren destinado el lote con clave catastral 02-01-21-061-001-000 del fraccionamiento Las
Fuentes, propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.
: CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.

Dado en el Salén de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
Q veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de

% la presente acta.------==--mmmmmm e
DECIMO OCTAVO PUNTO.- La Regidora Lic. Magdalena Harayd Urefia
 Pérez, Presidenta de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, dio lectura al

\W dictamen que aprueba la modificacién a la zonificacion del lote con clave
catastral 02-01-03-343-002-000 del Fracc. Los Sauces, el cual se transcribe/a

CONTINUACTON ;== e e e e e e o
HONORABLE CABILDO DE COLIMA.

: PRESENTE.
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA integrada por los municipes que suscriben el presente
dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90 y 94 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Colima, 42 y 45 fraccion Il inciso b) de la Ley del Municipio Libre del Estado de

Colima; 21 fracciones Il y XXV y 22 fraccion |, XIl y XIII; 76 fraccion lll 'y 77 fracciones | y Il y 267 segundo parrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 65, fracciones 1V, V y XIIl, 97, 105 fraccion |,
106 fraccion |, 123 apartado A, fracciones Il y IV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima y;
CONSIDERANDO
PRIMERO. Que por instrucciones del C. Presidente Municipal C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ,
recibimos memorandum No. S—1105/2020 suscrito por la Secretaria del H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA
VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, mediante el cual turna a esta Comisién el Oficio No. DGDUMA-250/2020,
suscrito por la DRA. en ARQ. ANA ISABEL GALAVIZ MOSQUEDA en su caracter de Directora General de
esarrollo Urbano y Medio Ambiente, por el que envia el Dictamen Técnico referente a la aprobacion de la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-03-343-002-000 DEL
FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR COMERCIAL
Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, en su caracter d
propietario, para someterlo a consideracion y en su caso aprobacién de éste H. Cabildo.
SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente hace llegar a esta Comision el DICTAMEN TECNICO
eferente a la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL
2-01-03-343-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A
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CORREDOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE
COLIMA ello de conformidad con las atribuciones establecidas en el articulo 69 de la citada Ley, el cual sefala
que los programas municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran aprobados por los
ayuntamientos respectivos en sesion de cabildo, previa opiniéon de la Comision Municipal respectiva.

~TERCERO. Que como queda expresado en las fracciones I, Il y VIII del articulo 21 de la Ley de Asentamientos
Humanos, es atribucion de los Ayuntamientos aprobar y controlar la ejecucion de los programas parciales de
urbanizacion que propongan los particulares para el aprovechamiento urbano del suelo; definir y administrar la
zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar los usos y destinos del suelo
en su jurisdiccion.

Que el Ayuntamiento de Colima a través de la dependencia municipal en materia de desarrollo urbano, con
fundamento en las fracciones | y Il del articulo 76 y fraccion lll del articulo 77 de la Ley de Asentamiento:
Humanos del Estado de Colima, que establece como facultad de los Ayuntamientos solicitar, la modificacion de
los Programas de Desarrollo Urbano; cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstanCias
que les dieron origen o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables; realiz6 el analisis correspondiente para llevar a cabo el mejoramiento en el aprovechamiento del
predio con clave catastral 02-01-03-343-002-000 del fraccionamiento Los Sauces, con superficie de 608.72 m2.
CUARTO. El predio urbano objeto de la presente modificacion, se localiza al sur de esta ciudad de Colima,

/ “._ identificado en los registros catastrales con la clave catastral 02-01-03-343-002-000 y las medidas y colindancias

\\siguientes:
Al Noreste: En 17.70 metros, con predio 001 de la misma manzana 343;
Al Suroeste: En 17.70 metros, con la Carretera Colima-Coquimatlan, actualmente denominada Paseo de los
Doctores;
Al Sureste: En 34.38 metros, con propiedad privada de Auto Hoteles Coliman S.A. de C.V., de la misma
manzana 343;
Al Noroeste: En 34.38 metros, con la calle cerrada sin nombre. i
QUINTO. La solicitud para la aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL  02-01-03-343-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENTO
INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), cuenta con los
siguientes antecedentes:

1.  Ellote se desprende del fraccionamiento denominado “LOS SAUCES”, mismo que fue aprobado y publicado
en el Periddico Oficial “El Estado de Colima” el 4 de agosto del 2001; siendo consignado con destino de
Equipamiento Institucional (El).

2. El 28 de marzo del 2009, el Cabildo municipal aprob6 la Incorporacién municipal del predio, misma que fue
publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

3.  En apego al articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, fue escriturado a favor
del municipio Colima, por lo que la propiedad a favor del Municipio de Colima se demuestra con la Escritura
Publica 25,200 emitida el 03 de agosto del 2015, ante la fe del Lic. Juan José Sevilla Solérzano, Titular d
la Notaria Publica No. 2.

4. De acuerdo con la Escritura Publica 25,200 el predio con clave catastral 02-01-03-343-002-000 reporta u
superficie de 608.72 m?,

SEXTO. El predio referido, de acuerdo con el fraccionamiento del que se deriva, se consigna como -
Equipamiento Institucional (El) de propiedad municipal, por lo que, en apego al articulo 115, fraccion Il, de\la .

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en donde se establecen los principios
facultades que fortalecen la autonomia municipal, entre ellos, el principio de libre administraciéon de su_
patrimonio. En concordancia el articulo 90, fraccién I, parrafo primero, de la Constitucion Politica del”
Estado Libre y Soberano de Colima, donde se determina que es facultad exclusiva de los Ayuntamientos
para decidir sobre la afectacion, uso y destino de sus bienes, que podran enajenar cuando asi lo
justifique el interés publico y quede debidamente documentado en el dictamen respectivo y el segundo
parrafo, del articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establece
que los bienes inmuebles que comprenden las areas de cesion para destinos, son inalienables, imprescriptibles e
inembargables, mientras no se les desafecten del servicio publico al que se encuentren destinadas.

Que no obstante el predio objeto de la presente modificacion corresponde a una parte del area de cesion
otorgada a favor de este municipio del fraccionamiento Los Sauces, inmueble que forman parte del dominj
publico y que no se encuentran afecto a ningtin servicio publico, por lo que existe viabilidad para cambiag/el
uso de suelo consignado al mismo. Mediante el dictamen técnico emitido por la Direccion General de Desarrollo
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Urbano y Medio Ambiente se presentan los planteamientos para determinar el interés publico de modificar la
zonificacion del predio referido de Equipamiento Institucional (ElI) a Corredor Comercial y de Servicios

/ Regionales (CR), para llevar a cabo un aprovechamiento urbano de mayor intensidad que el previsto para las
: zonas de Equipamiento Institucional (El); para los predios objeto de interés; en amparo de los articulos 3
\ fraccion Xll, 34 fraccién IV, 53 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

finalidad de incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por unidad de superficie
considerando la capacidad de soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y s
infraestructuras; acciones de densificacion determinadas como interés metropolitano para la ejec 19 [¢)
de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacién.

Debido a que con el cambio de régimen y condicién juridica del predio, existe una variacién sustancial de las
condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dicho predio, no obstante de haber obtenido su
Incorporacion Municipal desde el aiio 2009, con lo que se presumen habilitados para la integraciéon a la zona
urbana, no ha existido viabilidad econdmica, financiera o de satisfactores de requerimientos morfolégicos que
permitan la edificacion de equipamientos, por lo que no han sido objeto de aprovechamiento urbano,
manteniéndose baldios y en desuso, sin cumplir con el objeto y/o fin para el que fueron consignados; debido a la
generacion de cambios en el aspecto financiero que los hace irrealizables o incosteables, en la inteligencia de
llevar a cabo la utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar
aprovechamientos mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que,
con fundamento en los articulos 59, fraccion ll, inciso b; 77 fracciones |, II, II, IV y V; 78 fraccion VII, 86 y 88 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina
que correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de
Poblacién ubicados en su territorio, debiendo permitir la densificacion en las edificaciones, siempre y
cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; que la

@- federacion, el estado, los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo

\\ Territorial y Asentamientos Humanos, para efectos de densificar, como una accién urbanistica con la

la vivienda, con objeto de: establecer una politica integral de suelo urbano y Reservas territoriales,
mediante la programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la
vivienda; evitar la especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y
abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo co
infraestructura y servicios, terminados o progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de fos
grupos de bajos ingresos; garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una red de
vialidades primarias, como partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo\de
infraestructura urbana; asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos q
determinen los planes o programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el
aprovechamiento prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de
Poblacion y que cuenten con infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos; aunado a la posibilidad de
que los predios reagrupados puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano
integrado y podran aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupaciéon y
aprovechamiento de areas, poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de los
predios objeto de la presente modificacion; y los articulos 76 fracciones |, Il y 77 fracciéon Ill de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en donde se establecen los supuestos relativos a que los
municipios puedan llevar a cabo las modificaciones a los instrumentos de planeacion cuando exista una variacion
sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el aspecto
financiero que los hagan irrealizables o incosteables; esta municipio de Colima, en su caracter de propietario de
los predios en comento, tienen a bien solicitar la presente Modificacion, conjuntamente con la desafectacion del
servicio publico al que se encuentra destinado que es de Equipamiento Institucional.

SEPTIMO. Que no obstante lo anterior y con la finalidad de contar con elementos que permitan a ésta comision
de Desarrollo Urbano y Vivienda dictaminar la viabilidad de la solicitud de Modificaciéon a la Zonificacion,
mediante memorandum No. R-MHUP-104/2020 solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Planeacion
informara si dentro del Programa Operativo Anual de 2020 o en el proyecto del POA 2021, se tiene previsto
jecutar el equipamiento alguno en el predio con clave catastral 02-01-33-343-002-000 del fraccionamiento Los
Sauces; respondiendo al respecto que en el presente ejercicio todo el recurso destinado al POA, ya se encuentra
programado y en proceso de ejecuciéon y no se contempla ninguna accién en el predio mencionado; en lo que
efiere al afio 2021 se espera la disminucion de las aportaciones federales y ante los compromisos que debera
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urbano para llevar a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y
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cubrir la Tesoreria con recursos ordinarios no se tiene contemplado programar obras de infraestructura y
equipamiento en el predio. Adicionalmente, menciona que existen obras prioritarias que la ciudadania collmense »
demanda, como la rehabilitacién, construccion o mejora de vialidades, por lo que la ejecucmn de obras en los
inmuebles referidos, no se encuentra contemplada como una de las obras prioritarias proximas a ejecutarse.
OCTAVO. Que el dia 14 de octubre de 2020, en la Décima reuniéon del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima, fue revisada la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE
CON CLAVE CATASTRAL 02-01-03-343-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR),
localizado al sur de la ciudad de Colima, cuya acta se encuentra resguardada en la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se anexa al presente dictamen el acta de reunién de Consejo Municipal ¢
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Colima.

NOVENO. De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Reglamento de del
municipio de Colima, se presentan las normas y criterios técnicos aplicables; en particular, aquellas que derivan
de la zonificaciéon y definen para este caso, las compatibilidades del uso Corredor Comercial y de Servicios
Regionales (CR); asi como los criterios de ingenieria urbana, con los cuales se llevara a cabo el

reaprovechamiento urbano de los predios de aplicacion. s
ZONIFICACION E \

f

El alcance de la presente radica en el cambio de zonificacion del predio 02-01-03-343-002-000, para generar un
predio con uso Corredor Comercial y de Servicios Regionales (CR).

Por lo anterior y de conformidad al articulo 51 del Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima, los grupos
de usos y destinos permmdos en esta zona son Ios sngwentes

Zona Grilpos Rermitidas
% Predominante Centros Comerciales
&s Predominante Comercios y Servicios de Impacto Mayor
Predominante Venta de vehiculos y maquinaria
Compatible Comercios y servicios especializados /
Compatible Centros de diversién
Corredor Comercial y de Compatible Alojamiento temporal mixto
CR s . Compatible Oficinas de pequeiia escala
ervicios Regionales - :
Compatible Oficinas en general
Compatible Talleres de servicios y ventas especializadas
=5 Compatible Almacenes, bodegas y ventas al mayoreo
- Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano regional
Compatible Recreacion en espacios abiertos !
Asimismo, tal como lo establecen los articulos 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los ObjetIVOS y
propositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan

clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente.
Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos
descntos bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:
Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacién en la zona sefalada;
Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada; y
Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente,
o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al
entorno.
Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefalada.
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas
Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a

o — \)\ 64




ACTAS DE CABILDO

Administracion 2018-2021

superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies
minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores:

el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la

superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie

maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar un
o

adicion en el ltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al
por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarsée’ |
edificacion, las cuales se sujetara a los lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipi
de Colima.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 82 del Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima, las
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona Corredor Comercial y de
Servicios Regionales (CR), debera dar cumplimiento a lo siguiente:

CR 400.00 20.00 0.7 2.10 R Segun Reglamento | 5.00 20 SPZ | 3.00 Variable

é R: La que resulte de aplicar el C.0.S. y el C.U.S.RP: Restriccién posterior en metros lineale

RF: Restriccion frontal en metros lineales SPZ: Segun particularidades de la zona
RL: Restriccion lateral en metros lineales N.A.: No Aplica

DECIMO. PROPUESTA DE MODIFICACION ,
La modificacion descrita, tiene injerencia sobre la zonificacion del lote 02-01-03-343-002-000 del
Fraccionamiento Los Sauces, para quedar de la siguiente manera:

MANZANA NO. |SUP. EN [ZONIFICACION NO. SUP. EN | ZONIFICACION
LOTE m2 LOTE M?

343 2 608.72 El 2 608.72 CR

No obstante, de que el predio objeto de la presente modificacion, es un predio que cuentan con Incorporacién
municipal y por ende, no se apega al supuesto legal determinado en el articulo 133 del Reglamento d
Zonificacion del municipio de Colima, donde se establece que "queda sujeta a la obligacién de otorgar areas de
. cesion para destinos todos los aprovechamientos urbanos del suelo que tengan como finalidad
U,W transformacién de suelo rural a urbano asi como los que se pretendan efectuar al asignar usos a baldios’
interurbanos que no cuenten con incorporacién municipal, realizada en cualquier de los tipos de zonas
sefaladas en los articulos 21 y 22 de este reglamento, exceptuando las siguientes zonas: forestales (F),
: piscicolas (P), minero-metalurgicas (M), de actividades extractivas (AE), agropecuarias (AG), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN); debido a que la modificacion de la zonificacion propuesta implica
el cambio de un destino de equipamiento urbano a un uso para su aprovechamiento urbano como Corredor
Comercial y de Servicios Regionales (CR); se considera necesario otorgar el area de cesion para destinos en
los siguientes términos.
De conformidad al articulo 141 fraccion V del Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Colima, el area de
cesion que deberan garantizar las zonas de Corredor Comercial y de Servicios Regionales (CR), es del 15%
de la superficie vendible.
En virtud de que la superficie que se pretende consignar con el uso Corredor Comercial y de Servicios
Regionales (CR) asciende a 608.72 m?, el célculo de area de cesion a otorgar debe ser de 91.31 m?, lo que se

muestra en la tabla siguiente:
COMPARATIVA DE REQUERIMIENTOS NORMATIVOS DE AREA DE CESION PARA DESTINOS
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

usor/ uso/
NO. SUP. % DE CESION A DESTINO NO. SUP. | % DE CESION A

1 DESTING | ot | M2 REGLAMENTARIO | CEDER LOTE | M2 | REGLAMENTARIO | CEDER

¥
AL__El 1 608.72 0% 0.00 CR 1 608.72 0% 91.31
~Debido a que la superficie de 91.31 m? de area de cesidn para destinos, no representan una mejora efectiva a los
fines publicos, por su extension limitada y en consideracion de los destinos y servicios ya disponibles, el pago del
area de cesion reglamentaria se apegara al supuesto previsto en los articulos 298 de la Ley de Asentamientos

Humanos del Estado de Colima y 148 del Reglamento de Zonificacién del municipio de Colima, se va a substituir
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la entrega del areas de cesion para destinos, en forma total, por el pago del valor comercial que corresponde al

terreno ya urbanizado, mediante avallo realizado por perito reconocido y aceptado por el propio Ayuntamiento.
\\ Q stos recursos, deberan aplicarse en la construccion, mejoramiento de equipamiento urbano, mejoramiento de la

zona o barrio en donde se localiza el predio y en apego al articulo 4 fracciones | y Il de la Ley General d

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, podra ser aplicado también en zonds
con necesidades de mejoramiento de equipamiento urbano o infraestructura, obras de urbanizacion’ en
las zonas vulnerables o con requerimientos de mejoras urbanas.
DECIMO PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion IV, 21 fraccion |, Il 'y 22 fracciones
X1, XIll, XIV'y XVII, asi como lo establecido en los art. 252, 253 y demas relativos de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima; la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, emite opinion
favorable para la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-03-343-
002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR
COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA, en
virtud de que cumple con los requisitos técnicos y juridicos, asi como también los derechos fiscales sefialados por
la Ley.
DECIMO SEGUNDO. Que con fundamento en las fraccion | y Il del articulo 76 y fraccion Ill del articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se establece que los ayuntamientos pueden solicitar la
modificacion de los Programas de desarrollo urbano ante la autoridad correspondiente, cuando exista una
variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen o se produzcan cambios en el
aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables; asi mismo de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima, en su articulo 45, fraccién Il, incisos b), ¢) y d), se establecen como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacion y ordenacion de los Asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales, por lo que esta
Comisién considera PROCEDENTE la Modificacion a la Zonificacion del lote con clave catastral 02-01-03-343-
002-000 del fraccionamiento LOS SAUCES, de Equipamiento Institucional (EI) a Corredor Comercial y de
Servicios Regionales (CR), promovido por el H. Ayuntamiento de Colima
Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacién del siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE
CATASTRAL  02-01-03-343-002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENT
INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), promovido por el
AYUNTAMIENTO DE COLIMA.
SEGUNDO. Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se dé
Y tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el Periodico Oficial “El Estado de Colima” de la

; aprobacion de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE CON CLAVE CATASTRAL 02-01-03-343:
' ‘ 002-000 DEL FRACCIONAMIENTO LOS SAUCES, DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (El) A CORREDOR

COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES (CR), promovido por el H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA,
asimismo, proceda a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, procedimientos que
deben realizarse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacién, tal y como lo establecen los
articulos 71y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

TERCERO. Es de aprobarse y se aprueba la desafectacion del servicio publico de Equipamiento Institucional (El)
al que se encuentra destinado el lote con clave catastral 02-01-03-343-002-000 del fraccionamiento Los Sauces,
propiedad de este H. Ayuntamiento de Colima.

CUARTO. Notifiquese a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Catastro de este municipio para que realicen las anotaciones respectivas de la zona que se modifica, acorde a
sus competencias.

ado en el Salén de Cabildo en la ciudad de Colima, Col., a los 28 dias del mes de octubre del afio 2020 dos mil
veinte.

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos
la presente acta.--=--==mmmmmmm s e
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DECIMO NOVENO PUNTO.- El Regidor Ing. Omar Sudrez Zaizar,
Presidente de la Comision de Planeacion, Obras y Servicios Publicos y a nombre
de la Comision de Hacienda Municipal, dio lectura al dictamen que aprueba la
modificacién al Programa Operativo Anual POA 2020, en lo correspondiente a
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal (FISMDF), £l |

cual se transcribe a CONtINUACION:============ === m e oo / \
H. CABILDO DE COLIMA '
Presente. i

Las comisiones conjuntas de HACIENDA MUNICIPAL integrada por la y los CC. Regidores MTRO. HECTOR
INSUA GARCIA, LIC. JOSE CARDENAS SANCHEZ, LICDA. MAGDALENA HARAYD URENA PEREZ e ING.
RAFAEL BRICENO ALCARAZ asi como la Sindica Municipal ~C. GLENDA YAZMIN OCHOA, y la de
PLANEACION, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, integrada por los CC. Regidores ING. OMAR SUAREZ
ZAIZAR, LIC. ORLANDO GODINEZ PINEDA y C. GONZALO VERDUZCO GENIS, que suscriben el presente
Dictamen, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 90, fracciones Il y IV, 94 fraccion | y IV de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 42, 45, fracciones I, inciso i), IV y VII, 51, fraccion IX y XII, 53,
fraccion Il y XIl, de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, articulos 105, fraccién I, 106 fraccion I, 109
fraccion IV y Xl y 124 fraccion VI, VIIl y XV del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima, y
CONSIDERANDO
PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S- 1114/2020, de fecha 26 de octubre de 2020 del presente aro,
signado por la secretaria de éste H. Ayuntamiento LICDA. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO, y turnado
a estas Comisiones, por instrucciones del C. Presidente Municipal, C.P. LEONCIO ALFONSO MORAN
SANCHEZ, para analizar y atender la solicitud que hace mediante oficio no. 02-DGOPyP-050/2020, el C. LIC.
JAVIER LLERENAS COBIAN, Director General de Obras Publicas y Planeacion, mediante el cual solicita se
someta a consideracion del H. Cabildo, las modificaciones al Programa Operativo Anual del presente ejercicio,
las adecuaciones en los nombres de las obras proyectadas dentro del Programa Operativo Anual (POA) 2020,
para ser financiadas con recursos del FISMDF.

SEGUNDO.- Que mediante oficio no. 02-DGOPyP-050/2020 de fecha 22 de octubre del 2020, signado por el
Director General de Obras Publicas y Planeacion LIC. JAVIER LLERENAS COBIAN, se solicita de este KA
Cabildo, se aprueben las modificaciones al Programa Operativo Anual del presente ejercicio, las adecuaciones
en algunos de los nombres de la las obras proyectadas dentro del Programa Operativo Anual (POA) 2020, asi
como la modificacion presupuestal de dos obras, asi como la division de una obra dentro del POA 2020, para ser
financiadas con recursos del FISMDF, de conformidad a las consideraciones siguientes: »\
l.- Actualizacion de los nombres de las obras y acciones por definicion dada por la plataforma MIDS. Con motivo
de la definicion nombres de los proyectos en la Matriz de Inversiéon para el Desarrollo Social que opera la
secretaria de Bienestar y en la cual el Municipio debe registrar todas sus obras y acciones a ejecutar, se realizan
modificaciones al Programa Operativo Anual 2020, mismas que se describen en el gréafico siguiente:

ANEXO 1

<

ANNN

MOVIMIENTO NOMBRE DE LA OBRA O | NOMBRE DE LA OBRA O |FOLIOMIDS MONTO
SOLICITADO A PROYECTO INCIALMENTE | PROYECTO DEFINIDO POR AUTORIZADO
CABILDO AUTORIZADO MIDS COMO DEFINITIVO
\\)
ANEXO ; REHABILITACION CANCHA DE | REHABILITACION CANCHA
FUTBOL Y  ESPACIOS |DE FUTBOL Y ESPACIOS
mglag::z?:cl)%”wos“ DEPORTIVOS, COL. INFONAVIT | DEPORTIVOS, coL, | %8093 $3.667.693,65
LA ESTANCIA INFONAVIT LA ESTANCIA
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REVESTIMIENTO  ASFALTICO | REHABILITACION DE
IGNACIO SANDOVAL TRAMO I, | REVESTIMIENTO EN COLIMA
2 RE-ENCARPETAMIENTO 3 CMS, | LOCALIDAD COLIMA | 16239 $1.614.245,54
DE AV. SAN FERNANDO A | ASENTAMIENTO  COLIMA
ALDAMA (7 ESQUINAS). CENTRO
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | REHABILITACION DE
IGNACIO SANDOVAL TRAMO II, | REVESTIMIENTO EN COLIMA
3 RE-ENCARPETAMIENTO 3 CMS, | LOCALIDAD COLIMA | 17470 $1.055.121,34
DE ALDAMA (7 ESQUINAS) A | ASENTAMIENTO  COLIMA
FCO. . MADERO. CENTRO
REVESTIMIENTO ASFALTICO
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | CALLE BELISARIO
BELISARIO DOMINGUEZ TRAMO | DOMINGUEZ, TRAMO CALLE -
4 I, RE-ENCARPETAMIENTO 3 | FRANCISCO I. MADERO Y | 67534 $311.995,25
CMS, DE FCO. |. MADERO A | MORELOS, COLONIA
MORELOS. CENTRO,  CIUDAD  DE
COLIMA, COLIMA
] REVESTIMIENTO ASFALTICO
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | CALLE BELISARIO
BELISARIO DOMINGUEZ TRAMO | DOMINGUEZ, TRAMO CALLE
5 Il RE-ENCARPETAMIENTO 3 |MORELOS Y AV. REY |67638 $373.958,23
CMS, DE MORELOS A AV. REY | COLIMAN, COLONIA
COLIMAN. CENTRO, CIUDAD  DE
COLIMA, COLIMA
REHABILITACION DE CALLE
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | (ASFALTO) BELISARIO
BELISARIO DOMINGUEZ TRAMO | DOMINGUEZ, DE AV. REY
6 Il RE-ENCARPETAMIENTO 3 |COLIMAN A 20  DE |88139 $1.189.474,99
CMS DE AV. REY COLIMAN A | NOVIEMBRE, COLONIA
AV. 20 DE NOVIEMBRE. COLIMA CENTRO, MUNICIPIO
DE COLIMA, COLIMA
REHABILITACION DE CALLE
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | (ASFALTO) FRANCISCO I.
FRANCISCO |. MADERO, RE- | MADERO, DE CALLE 10 DE
7 ENCARPETAMIENTO 3 CMS, DE | JUNIO A IGNACIO TORRES, | 70894 $146.917,79
10 DE JUNIO A IGNACIO |COLONIA EL MORALETE,
TORRES. MUNICIPIO DE COLIMA,
COLIMA
REHABILITACION DE CALLE
REVESTIMIENTO  ASFALTICO ﬁ:;é'ﬁgo) PN
FRANCISCO |. MADERO, RE- '
3 IGNACIO TORRES A CALZ.
8 ENCARPETAMIENTO 3 CMS, DE | on/CIO TORRES A CALZ. | 70992 $1.777.935,8
IGNACIO TORRES A CALZ
S NORTE, COLONIA  EL
MORALETE, MUNICIPIO DE
COLIMA, COLIMA
REHABILITACION DE CALLE \
REVESTIMIENTO  ASFALTICO (Z’:\s;.f:égg}\ BE 'G'gﬁ'g .
GRAL. IGNACIO ZARAGOZA, | cENERAL PEDRO GALVAN
9 RE-ENCARPETAMIENTO 3 CMs, | SENERAL PEDRO GALVIN | gg547 $1.418.532,59
DE_CALZ GALVAN A GRAL. | g yeRio NONEZ COLONIA '
NUNEZ, COL. CENTRO. .
s COLIMA CENTRO, MUNICIPIO
COLIMA, COLIMA
] REHABILITACION DE CALLE
REVESTIMIENTO  ASFALTICO | (ASFALTO) MEDELLIN, DE
MEDELLIN TRAMO | RE- | AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE
10 ENCARPETAMIENTO 3 CMS., DE | A BOULEVARD CRISTOBAL | 86354 $1.859.058,79

BLVD. CRISTOBAL COLON A
AV. 20 DE NOVIEMBRE.

COLON, COLONIA POPULAR,
MUNICIPIO DE  COLIMA,
COLIMA
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REHABILITACION DE
REVESTIMIENTO A BASE DE
oo oe uon v s BAICRAL  PISEh ¥
1 MEDELLIN Il, TRAMO viCTORIA | EMUSSION ASFELTICA | 74445 $211.405,35
A NICOLAS BRAVO.
CALLE VICTORIA A NICOLAS
BRAVO, COLONIA CENTRO,
CIUDAD DE COLIMA, COLIMA
REHABILITACION DE / -
PUENTE ALCANTARILLA EN | BOCATORMENTA EN CALLE | -
CALLE NARCISO BASSOLS, | NARCISO BASSOLS, F
12 COL. COLONIA EL MORALETE, | 38381 $269.545,5 \B
MORALETE/FRANCISCO VILLA| | MUNICIPIO DE  COLIMA.
COLIMA
MURO DE CONTENCION Rio | CONSTRUCCION DE MURO
COLIMA 1RA ETAPA, TRAMO |DE  CONTENCION  EN
13 SO DE A Pava CoL IaO | COLONIA LA ARMONIA (LAS | 88262 $2.011.077,48
e Syt : AMARILLAS), MUNICIPIO DE
COLIMA, COLIMA
CONSTRUCCION DE
GUARNICIONES Y BANQUETAS S‘KSREET'QQESN — X
EN ACCESO A CEDECO LA Q
14 AN i D0 L% | CEDECO BARRIO DE LA 63363 $130.800,48
CRUZ, LA ESTANCIA GRUZ, ~ COLONIA. LA
; ESTANCIA, CIUDAD DE
COLIMA, COLIMA
ALUMBRADO PUBLICO | ALUMBRADO PUBLICO
18 CARRETERA AL ISENCO CARRETERA AL ISENCO 30362 $185.682,73
II.- Modificacion presupuestal de dos obras:
ANEXO 2
PROGRAMA OPERATIVO ANUAL 2020 MUNICIPIO DE COLIMA
MOVIMIENTO NO. | NOMBRE DE LA | NOMBRE DE LA | FOLIO | MONTO DISMINUIR | INCREMENTAR | MONTO
SOLICITADO A OBRA o | oBRA o | mips | INICIAL FINAL
CABILDO PROYECTO PROYECTO AUTORIZADO AUTORIZAD,
AUTORIZADO DEFINIDO  POR
MIDS  COMO
DEFINITIVO
ANEXO 1 [ 16 | ALUMBRADO A CANCELAR 68699 | $94,977.81 $94,977.81 $0.00
MODIFICACION PUBLICO AV. V.
DE  NOMBRE CARRANZA. ¢
POR MIDS (CARRETERA AL
Y CHANAL )
FRACC. COLIBRI
ANEXO 2 17 | PAVIMENTACION | CONSTRUCCION | 122447 | $275,662.78 $0.00 $94,977.81 $370,640.59
ASFALTICA PAVIMENTACION
MODIFICACION CALLE (ASFALTO)
PRESUPUESTAL GARROTEROS, | CALLE
DE BELISARIO | GARROTEROS
DOMINGUEZ A | DE CALLE
MAQUINISTAS, BELIZARIO
b COL.  PATIOS | DOMINGUEZ A
DEL MAQUINISTAS,
FERROCARRIL | ASENTAMIENTO
PATIOS DE
FERROCARRIL,
EN LA
LOCALIDAD DE
COLIMA,
COLIMA

r la division territorial que la MIDS tiene en su base de datos para el registro de las obras con base en AGEB's determinada por el INEGI,

se soficita la division de una obra por estar asentada en dos AGEB distintas y asi, coincidir con la forma de captura de las obras a que obliga la

MID§.
ANEXO 3

)
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PROGRAMA OPERATIVO ANUAL 2020 MUNICIPIO DE COLIMA

MOVIMIENTO
SOLICITADO A
CABILDO

NO.

OBRA INICIALMENTE AUTORIZADA
EN UNA OBRA

OBRAS A DIVIDIR
POR DIVISION
TERRITORIAL DE
AGEB EN LOS
POLIGONOS DE
ZAP’'S Y
REGISTRO EN
MIDS

FOLIO MIDS

MONTO FINAL
AUTORIZADO

RIEGO DE LIGA Y SELLO
VENUSTIANO CARRANZA TRAMO I,
DE ESTEBAN GARCIA A AV.
TECNOLOGICO

$1,326,740.72

ANEXO 1
MODIFICACION POR
NOMBRE DE MIDS

Y
ANEXO 3

OBRAS A DIVIDIR
POR MIDS Y AGEB

18

REHABILITACION
DE CALLE
(ASFALTO
)VENUSTIANO
CARRANZA, DE
CALLE  MARTIN
LUIS GUZMAN A
ESTEBAN GARCIA,
COLONIA LOMAS
VISTA HERMOSA,
MUNICIPIO DE
COLIMA, COLIMA

90618

$817,767.86

19

REHABILITACION
DE CALLE
(ASFALTO
)VENUSTIANO
CARRANZA,  DE
CALLE  MARTIN
LUIS GUZMAN A
AVENIDA
TECNOLOGICO,
COLONIA LOMAS
VISTA HERMOSA,
MUNICIPIO DE
COLIMA, COLIMA

91523

$ 508,972.86

TERCERO.- Efectuado el analisis correspondiente a lo solicitado por el Director General de Obras Publicas y
Planeacion LIC. JAVIER LLERENAS COBIAN, y siendo objetivo del Municipio hacer del conocimiento de sus
habitantes, los montos que se reciben, las obras y acciones a realizar, el costo de cada una, su ubicaciéon, metas
y beneficiarios, asi como informar a sus habitantes al término de cada ejercicio de los resultados alcanzados,
estas comisiones que dictaminan han determinado la viabilidad de someter a consideracion de este H. Cabildo,
se aprueben las modificaciones al Programa Operativo Anual del presente ejercicio, la actualizacion de los
nombres de las obras y acciones por definicion dada por la plataforma MIDS, la modificacion presupuestal de dos
obras, y la division de una obra por estar asentada en dos AGEB distintas obras proyectadas dentro del
Programa Operativo Anual (POA) 2020, para ser financiadas con recursos del FISMDF. Lo anterior, con la
finalidad de efectuar obras prioritarias, asi como ajustarse a la matriz de la MIDS, lo que hizo variar las acciones,
en los nombres de las obras y en separar algunas por division territorial de acuerdo a las AGEB del INGEI que
utiliza la MIDS para permitir la captura y registro de las obras. Ademas de que las obras que se incluyen fuero
aprobadas por el COPLADEMUN en reunién de la Comision permanente el dia 28 de abril del presente afio.

. CUARTO.- El programa prevé llevar a la ejecucion de 44 obras y/o acciones con una inversion d
*~.$36°000,121.75 (Treinta y seis millones ciento veintiin pesos 75/100) del total del techo financiero del FISMD
del presente ejercicio fiscal que asciende a $36'362,924.00 (Treinta y seis millones, trescientos sesenta y dos mil
novecientos veinticuatro pesos 00/100), quedando pendiente de programar $362,802.25 (Trescientos sesenta y
dos mil ochocientos dos pesos 25/100 M.N.); acciones con las que se busca disminuir rezagos en la atencién de
las demandas sociales y, por tanto, el cumplimiento de los objetivos del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021.
QUINTO. - Que -con fundamento en la Ley del Municipio Libre en su articulo 45, fracciéon 1V, inciso a), que
dispone como atribucién de este H. Ayuntamiento, en materia de hacienda publica, administrar libremente su
hacienda, asi como en la Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto Publico Municipal, que en su articulo 5°
dispone: “El gasto publico municipal debera sustentarse en presupuestos por programa, los cuales especificaran
bjetivos, metas y unidades responsables de su ejecucion. Los presupuestos deberan elaborarse por cada afio
fiscal y su cuantificacion reflejara costos reales a la fecha de su formulacién, mas un porcentaje del incremento
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mensual en los costos, de conformidad con la inflacion proyectada para el ejercicio presupuestal.” Concluimos
entonces, que son viables /as modificaciones al Programa Operativo Anual del presente ejercicio, las
adecuaciones en los nombres de las obras proyectadas dentro del Programa Operativo Anual (POA) 2020, asi
como la inclusién de obras dentro del POA 2020, para ser financiadas con recursos del FISMDF, dando
cumplimiento a la planeacion, programacion, presupuestacion, aprobacion, ejercicio y control del gasto publico
Municipal. Lo anterior en relacion a lo establecido en el articulo 24 de la Ley de Coordinacion Fiscal del Estado
de Colima:" Los recursos que por concepto de aportaciones federales reciban los municipios, seran
administrados y ejercidos conforme a la aplicacion de sus propias leyes...
Por lo anteriormente expuesto y fundado, estas Comisiones han tenido a bien someter a consideracion del H
Cabildo el siguiente:
ACUERDO:

PRIMERO.- Se aprueba la modificacion al Programa Operativo Anual POA 2020, en lo correspondiente al Fondo
de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal (FISMDF), el cual cuenta con un techo financiero de $
36°362,924.00 (Treinta y seis millones trecientos sesenta y dos mil novecientos veinticuatro pesos 00/100 m.n.),
de los cuales se asignan $36°000,121.75 (Treinta y seis millones ciento veintiin pesos 75/100) a 44 obras y/o
acciones descritas en el Considerando Segundo del presente dictamen, con un saldo por programar de
$362,802.25 (Trescientos sesenta y dos mil ochocientos dos pesos 25/100 M.N.).
SEGUNDO. - Notifiquese a los CC. Tesorero Municipal, Director General de Obras Publicas y Planeacion, al
Director de Planeacion y al Director de Construccion del H. Ayuntamiento de Colima lo aqui acordado, para que
contintien con los tramites correspondientes.

= Dado en el Salén de Cabildo, en la Ciudad de Colima, Col., a los 27 dias del mes de octubre del afio 2020. --------

El dictamen fue aprobado por unanimidad de votos y se integra a los anexos de
la presente acta.-------==-mmmmmmmm oo e
VIGESIMO PUNTO.- En este punto se trataron los siguientes ASUNTOS
GENE RA LE S - oo e e e e
A\ UNO.- EI C. Presidente Municipal, C.P. Leoncio Alfonso Moran Sanchez hizo
del conocimiento al Pleno del Cabildo que la Sindico Municipal C. Glenda
Yazmin Ochoa y los Regidores CC. Ing. Omar Suarez Zaizar, Lic.
\9*\() Magdalena Harayd Ureiia Pérez, Lic. José Cardenas Sanchez, C. Claudia
Rossana Macias Becerril, C. Gonzalo Verduzco Genis y Lic. Roberto
"Chapula de la Mora, hicieron entrega del Informe Trimestral de Actividades,
tal como lo establece el Articulo 131 del Reglamento del Gobierno Municipal de

DOS.- El C. Presidente Municipal, C.P. Leoncio Alfonso Morén Sédnchez indico:
De la misma manera quiero hacer de su conocimiento para aquellos que no
estuvieran enterados, el dia de ayer fui notificado del fallecimiento del
Presidente de la Junta Municipal de Tepames, nuestro amigo Daniel Mendoza
Anguiano, lamento este acontecimiento que enluta a este Ayuntamiento y -
" también a la Comunidad de Tepames, para lo cual si ustedes me permiten
quisiera guardemos un minuto de silencio en honor al funcionario municipal.-----
o seguido los integrantes del H. Cabildo guardaron un minuto de silencio en
honor del C. Daniel Mendoza Anguian.-----==========mnmmmmmmmmmmmm oo
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\\\ TRES.- El Regidor Gonzalo Verduzco Genis sefialo: Con el permiso del
“~Honorable Cabildo, buenos dias a todos. Sr. Presidente la semana pasada el
Oficial Mayor del Ayuntamiento vecino de Coquimatlan me buscé via telefonica
solicitando una gestion en virtud de que un vehiculo oficial de ese Ayuntamiento
habia sido detenido por la Policia Municipal de Colima. Este vehiculo se refiere
a una grua del servicio publico, es un instrumento de trabajo del Ayuntamiento el \
cual fue retenido en el Municipio de Colima en virtud de que es un vehiculo que .
consumo gas natural y en consecuencia el espacio para que pueda ser abastecido
de ese combustible se encuentra aqui en la Ciudad Capital. Motivo de ello es que
tuvo que trasladarse a esta ciudad y aqui fue donde los Agentes de la Policia lo
detuvieron y sin tener ninguna negociacion, ninguna mediacion, fue remitid
directamente a la Policia Municipal ubicada en El Diezmo y de manera posterior
fue remitido al area del corralén de El Mezquite. Yo quiero hacer una reflexion
ante esto Sr. Presidente, intenté hablar con el Sr. Comisionado el cual no me
recibid la llamada y en virtud de ello tuve que acudir quien de manera muy
amable el Lic. Salvador Céardenas me tomé la llamada, le hice la peticién para
que intercediera ante lo que solicitaba el funcionario de primer nivel, el Oficial
Mayor del Ayuntamiento de Coquimatlan para que fuera liberado ese vehiculo %

considerado como herramienta de trabajo del Ayuntamiento de Coquimatlan, no
fue posible, como le digo el vehiculo finalmente fue remitido al corraléon y en
consecuencia hasta muy tarde ese dia fue liberado, aqui la reflexién y el
comentario es el siguiente: hay que recordar que cuando se cerrd la Procesadora
Municipal de Carne el tinico municipio que firm6 un convenio de participacién o
colaboracidon para que los animales pudieran sacrificarse en ese municipio fue
Coquimatlan, un buen gesto de un municipio hermano que de alguna manera
coadyuvo para que el problema fuera menor, pero sin embargo, veo que de aqui
_ paraalld no hubo ningun tipo de cortesia en virtud de que el Sr. Comisionado di
. la instruccién de que el vehiculo fuera detenido, esto es algo que apena porghe
‘en realidad la cortesia es parte fundamental de una buena relacién con los
municipios, no con esto quiero decir que se tenga que violar el estado de derecho— -
o que se tenga que violar en este caso la Ley o el Reglamento de Transito, simple
y sencillamente hubiera sido lo més viable que el vehiculo se hubiera autorizado
para que se remitiera a su municipio de origen y en consecuencia ver si hubiese
alguna infraccidn para que este vehiculo hubiera sido infraccionado de acuerdo

Qcomo lo establece la Ley. Asimismo, el Oficial Mayor intenté hablar con el Juez
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Civico que le impuso la sancién y por ningun motivo pudo hacer contacto, creo
que la misién y la vision que debemos de tener como servidor publico es atender
a la ciudadania, los Regidores estamos precisamente para cuidar el bienestar de
los ciudadanos, ser sus representantes, en este caso es un gobierno municipal
como lo dije hace un momento, es un gobierno amigo que tuvo en su momento el
. buen detalle y sobre todo la participacion para que este Ayuntamiento tuviera esa
facilidad, el dia de hoy si me apena el que se den las circunstancias de es -
manera porque ya van varias las quejas de los ciudadanos de que en la parte de
la aplicacién del Reglamento de Tréansito y Policia Municipal ha sido en
ocasiones sumamente estricto, repito no es con el afan ni con el motivo de que se
vulnera la Ley. Asimismo quiero comentarle otro hecho también penoso el que
un ciudadano de esta ciudad capital acudié a las instalaciones del Instituto
: Mexicano del Seguro Social para llevar a su sefiora madre, una persona de la
tercera edad, discapacitada, a revision médica, el Instituto Mexicano del Seguro ,
Social tiene espacios que son precisamente disefiados para los pacientes y entre
" ellos se encuentra el espacio de discapacitados, es un espacio que designa la
“instituciéon como tal y estos estacionamientos se encuentran al interior de la
; institucion, no se encuentran en via publica, sin embargo, aun asi el ciudadano
fue infraccionado por haberse colocado en un espacio para discapacitados y
solamente quiero hacer una observacion, el sefialamiento de discapacidad lo puso
UU/; el Instituto Mexicano del Seguro Social no lo puso la autoridad municipal, y en
consecuencia fue infraccionado y tuvo que hacer una serie de movimientos para
que supuestamente le hicieran un descuento en su infraccion, cosa que tambié
es lamentable porque no existe un criterio, no existe una sensibilidad de
Agentes para con los ciudadanos y como dije hace un momento los Regidotes
somos representantes de la sociedad y nuestra misién es velar también por 1
intereses de ellos y este tipo de acto lacera, perjudica, enoja y hace perder tiempo -
a muchos de los ciudadanos cuando esto de manera pacifica, ordenada y
apegados a un reglamento puede solucionarse con la sensibilidad de los Agentes
de la Policia, por eso Sr. Presidente, yo le solicito en virtud de que los servidores
publicos de esta entidad municipal, en este caso, los directores y mandos medios,
todos dependen de usted y que haga el exhorto y la recomendacion para que la
sensibilidad sea la parte fundamental, vuelvo a insistir, no le estoy solicitando
ue se vulnere o que se viole la Ley o el Reglamento, simple y sencillamente que
se aplique un criterio y que en consecuencia los Agentes de la Policia puedan en
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un momento dado valorar una infraccion, dos casos que le comento, el caso de la
N gria del Municipio de Coquimatlan que fue detenida cuando pudo haberse

segundo de que un ciudadano lleva a su sefiora madre a revisidn, una persona de
.la tercera edad y que en consecuencia utiliza el cajon adecuado que esta sefialado
para todos ellos, es cuanto Sr. Presidente.---=--==--=mmnmmmmmmmm oo
El C.P. Leoncio Alfonso Moran Séanchez indico: Gracias Regidor por la
informacion, tomo nota de los comentarios.—============mmmmmmmm o
El Regidor Lic. Roberto Chapula de la Mora manifesté: Ciudadano Presidente,
Regidoras y Regidores, Gonzalo Verduzco ha tocado un tema de importancia
fundamental en la vida del Municipio de Colima. La seguridad publica esta a
cargo del estado mexicano pero es tarea de todos, pero independientemente }

las facultades legales que tenga la autoridad para actuar debe haber/la
sensibilidad en materia de vialidad, en este caso especifico hemos visto como de
alguna forma se ve el autoritarismo fundamental en agravio de la poblacion, hay
demasiadas quejas en contra de autoridades de vialidad en el Municipio de
Colima y esto no es posible en ese sentido. Como Presidente Municipal tiene la
obligacion constitucional de poner orden y tranquilidad y defender el interés
publico, defender a la gente del Municipio de Colima, que se aplique el estado de
derecho, que no haya impunidad, pero también que haya respeto absoluto a la
gente, voy a ser claro y preciso cuando Gonzalo se referia a una persona con
discapacidad que llevaron al seguro social, es una persona decente quien la
llevaba y fue Presidente Municipal, el Sr. Jorge Terriquez, él iba con su mama la
llevaba al seguro social, entr6 a la rampa, donde estaba el letrero que puso el
seguro social y aun asi lo infraccionaron, Jorge es una persona decente,
tranquilo, prudente, que respeta las instituciones y la autoridad, fue a hacer la
gestion correspondiente y supeditarse al procedimiento respectivo, sin embargo,
le pusieron una multa de dos o tres salarios, dijo pero oiga pero no cometi
infraccion y se vino, asi pasan muchas gentes en ese sentido, creo qu
\momento de frenar la arbitrariedad Sr. Presidente, pero en forma firme, pre¢is
y categoérica porque la autoridad en su actuacion arbitraria es el reflejo del
pensamiento de quien tiene el mando Unico, en ese aspecto se ha mencionado

hasta la saciedad y es bandera de promocion politica los Juzgados Civicos, estoy

de acuerdo, hay que crear ciudadania, pero hay que prevenir y evitar que la gente

vaya al Juzgado, que se instruya a los Policias de Transito que no sean abusivos,

)

\,/;\ mediado en ese momento un didlogo, una plética con las autoridades y el caso
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%/ cuando aquel problema que hubo al interior de la Policia y se generd el cambio,

¢

¥

ni arbitrarios, hay gente que se esta parando en los mercados, casi no venden y
por alguna circunstancia van para all4, se baja la gente y luego llegan a
infraccionarlos, esta prohibido todo, se ocupa criterio fundamental sobre esto,
porque la imagen no es del Policia, la imagen es del Presidente Municipal y ese
trabajo acreditado que se ha hecho, esa promocion politica del Juzgado Civico
para que la gente vaya y se viene por los suelos. Yo le pongo un ejemplo apayte_
de esos, hay dos lugares fundamentales en que afectan a la gente de la zona rufa], x

en la glorieta que esta adelante del Costeflo, a veces se ponen los Agentes d \(
Transito, pura gente del medio rural que viene de Tepames, Estapilla, El
Amarradero, Piscila, Los Astilleros, la gente que viene de Michoacan y en vez de
orientarlos a través de la proximidad proceden a infraccionarlos, por un lado y
los otros que se ponen en Los Limones en el limite de Coquimatlan, la gente esta
molesta, esta harta , creo yo que es el momento fundamental para poner orden,
que haya un orden claro, pero de forma precisa, no en exhorto, la orden tajante
para que se comporten adecuadamente los Policias, usted tomo decisiones fuertes

pero que se instruya a los Policias, no creo que tengan la instruccion de levantar
tantas infracciones para justificar su trabajo, cambiar la imagen de la
Onl% administracion y de esa manera podemos seguir avanzando fuertemente en ese
sentido, por un lado, por otro lado debo decirle que vienen tiempos electorales
es legitima la aspiracion de todo provinciano de querer gobernar su estado,
legitima, a través un sistema de partidos politicos, en una contienda electoral
donde la ciudadania elija la mejor propuesta para que haya el mejor resultado por
el bien de los Colimenses, lo vuelvo a ratificar legitima la aspiracion de
cualquier provinciano, pero hay que analizarlo ampliamente, que realmente el ;
trabajo politico no distraiga la administracion publica, por eso la inseguridad es

estaba al mando una persona respetable, hoy nuevamente viene otra persona, j

Unica y exclusivamente a la aspiracion sobre eso y descuidando la buena marcha
de la administracion, aqui no son cuestiones legales simplemente en la imagen
publica y de participacién. Ultimamente a nivel nacional hemos visto las alianzas
de gobernantes de entidades federativas en contra de las decisiones del

idente de la Republica, vivimos un gobierno democratico, federal,
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parte del trabajo, a veces se deja la responsabilidad a otros mandos y no se
cumple la situacion, creo yo que se ha tenido buena imagen como gobernante,
como Presidente Municipal, no echarla por la borda precisamente por abocarse
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representativo, popular y en el aspecto federal todos los estados estdn en una
federacion, estados libres y soberanos mas no independientes sobre eso, han
estado cuestionando mucho al Sr. Presidente de la Republica y creo yo que en
ese sentido el Presidente de la Republica estd cuidando el dinero publico, esta

evitando que se lo roben como sucedia en muchas ocasiones, por un lado vemos \
‘( la austeridad republicana y por otro el despilfarro de los gobernantes, las '\

entidades federativas estan cuestionando al Sr. Presidente de la Republica y
ultimamente en cuanto a los fideicomisos, quiero decirles que esta cuidando el
interés general de la poblacion, el Presidente actiia con un criterio de honestidad
y en contra de la corrupcion politica y la distribuciéon de fondos publicos, en est
caso se debe explicar claramente a la gente que no van a quedar desprotegi9 ]
con la extincion de los fideicomisos, aqui se extinguid la Procesadora de Carne.
Qv Yo les pongo un ejemplo, el FONDEN es para cuando hay problemas por causa
@J de la naturaleza, cuanta gente se beneficiaba del FONDEN, los damnificados se
§ les apoyaba pero muchas de las veces los proveedores del FONDEN vendian por
ejemplo cincuenta mil colchones que valian trescientos pesos y los daban hasta

en dos mil pesos, era una robadera, por eso el Presidente estd cuidando el interés é

B\ de los mexicanos, estd respondiendo a la confianza electoral del pueblo de
@ México, esta respondiendo a quienes quieren la transformacion de un pueblo en
i ese sentido, nosotros como municipio somos parte de un estado y el estado es

parte de la federacion, por eso lo expreso, por la representacion juridica que
tengo como Regidor de este Ayuntamiento, de esa manera, por eso fijo la postura
de respaldo al Sr. Presidente de la Republica en acciones de esta naturaleza, que
no esta solo en Colima, de cualquier manera como ciudadano Colimense, vemos
la transparencia, vemos en otro tipo de acciones, ningin intelectual, ningin
investigador, ningiin deportista y ningun beneficiario de los fideicomisos va a
quedar desprotegido, hubo la discusiéon democrética, el debate democrético enfe
Congreso, se tomaron decisiones mayoritarias y se extinguieron, asi es igud
aqui, se toman decisiones mayoritarias cuando se hacen propuest

fundamentales de transformacion de la vida administrativa del municipio, es
necesario resaltar de-alguna manera la postura presidenciai y el porqué de la
extincion, efectivamente los municipios en el pais carecen de recursos
econdmicos, no hay las aportaciones que corresponden, pero también debemos

\hacer los planteamientos correctos y adecuados para poder lograr el respaldo y
llevar a cabo las obras, Colima requiere de obras, Colima requiere de acciones,
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no es justo que por un lado el Sr. Presidente de la Republica estd trabajando
fuertemente para cuidar los intereses econémicos de la mayoria de los mexicanos

y por otro lado no se le responda, lo han estado cuestionando de que no hay I

apoyos para las entidades federativas del norte del pais, sabemos que el pais Hay
dos opciones, por un lado de Colima hacia el norte hay industria, hay desarrollo,

hay trabajo y hacia el sur hay problemas, hay pobreza, Guerrero, Oaxaca,

Chiapas, parte de Tabasco, Campeche, creo yo que ese sentido debemos analizar

en otros estados donde se construye el Tren Maya, donde se construye la

Refineria Dos Bocas, donde se construye el Ferrocarril del Istmo para que haya

comercializacion de Salinas Cruz Oaxaca a Coatzacoalcos, del Golfo al Pacifico,

o sea de Asia, los Europeos por este lado, estd trabajando el Presidente y lo

‘ cuestionan mucho, pero no han analizado que durante varias décadas el petréleo

ﬁ que se extrajo de Chiapas, de Veracruz, de toda la zona sur, de Tabasco, de

Campeche, sirvio para el desarrollo nacional y la infraestructura publica de otras

entidades federativas, de Nuevo Ledn, de Coahuila, de Jalisco, de otros lados, es
fundamental analizar, creo yo que llegard el momento que trabajemos fuertes %

todo mundo y alcemos la voz y reconocer el trabajo del Presidente de la
Republica en favor de las mayorias nacionales, comento este tema y en su
omento lo haré con el tema de caracter municipal, en la sesion pasada presenté
una iniciativa que si quisiera que la analizaran y discutieran, cuidar su imagen, se
va ir a su campafia politica y no dejarnos en problemas, yo creo que
fundamental Sr. Presidente, analizalo y valérelo, en su momento haré unos
planteamientos mas concretos sobre €S0, €S CUANtO.-=========mnmmmmmmmmmmmm oo
El C. Presidente Municipal, C.P. Leoncio Alfonso Moran Sanchez indicé:
Gracias Regidor. - == =mmmmmmm oo oo
VIGESIMO PRIMER PUNTO.- Agotado el Orden del Dia, el Presidente
Municipal declaré clausurada la Sesion siendo las 10 horas con 58 minutos del
dia de su fecha.-=-==mmmmmm oo
ara constancia de la misma, se levanta la presente Acta, que firman los que en

%a\ifntervinieron.

.P. LEONCIO ALFONSO MORAN SANCHEZ, LIC. SANDRA VIVIANA RAMIREZ ANGUIANO,
Presidente Municipal. Secretaria del H. Ayuntamiento.
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C. GLENDA YAZMIN OCHOA, .
Sindica Municipal.

REGIDORES:

LIC. MAGDALEN URENA/PEREZ.

Riocan (O

NA MACJAS BECERRIL.

W L

LIC. ORLANDO GODINEZ PINDEA. LIC. SA _NZALEZ A 0‘ NAS.
k =
N
N
MTRO. HECTOR INSUA GARICIA. LIC. SAYRA GUADALUPE ROMERO SILVA.
) /
e
o W\
ING. RAFAEL BRICENO ALCJ\RAZ. C. GONZA\LO , RDUZCO'GENIS.
Iy

»

LIC. ROBERTOAHAPULA DE LA MORA.

Las presentes firmas corresponden al Acta N° 101, de la Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 28 de octubre de 2020.
*lore/vero
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