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ANTECEDENTES

En el predio sujeto del presente estudio se encontraba hasta el afio 2003, un edificio
de departamentos de 4 niveles; como resultado del diagnostico estructural tuvo que
ser demolido y permanecio sin cambios hasta 6 de agosto del 2014, ya que los
condoéminos vendieron el terreno (543.59 m2) al Sr. Javier Cruz Alcaraz (escritura
20,805); éste a su vez, dividid la propiedad y le vendié 286.36 m2 al vecino
colindante al norte, mismo que construyo en el 2015 una ampliacion de su vivienda.

El resto de la propiedad (257.23 m2) se adquirio por la Sra. Martha Catalina Rico
Lépez el 31 de octubre de 2017, segun consta en la escritura 42,687 celebrada en
la Notaria No. 17 y con folio real 305632-1.

Con base en la escritura publica 42,687 del 31 de octubre de 2017, llevada a cabo
en la Notaria 14 del Lic. Rogelio A. Gaitan y Gaitan, los Sres. Javier Cruz Alcaraz,
asistido de su esposa la Sra. Maria Guadalupe Chavez Montafio, venden a la $Sfa.
Martha Catalina Rico Lopez el predio que a continuacion se describe:

de Colima, Colima con una superficie de 257.23 m2 correspondiéndole la claye
catastral 02-01-01-195-007-000. - 5
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llustracion 1 Vista frontal del te.frehb. Elaboracion pro;)fa. 7 \
Segun el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon para la ciudad d \ )
Colima, el predio se encuentra en el Area Urbanizada Incorporada AU-11; con uso )/
del suelo consignado como Habitacional Densidad Baja (H2-20). - -

En virtud de llevar a cabo la redensificacion de la zona a través del cambiode
densidad del predio, en apego a la visidon de las politicas publicas federales, relativas
a incentivar el aprovechamiento del suelo baldio o en desuso, para garantizar un
aprovechamiento urbano del suelo mas eficiente, es que se propone
MODIFICACION A LA ZONIFICACION Y LOTIFICACION DEL PREDIO 02-01-01-
195-007-000 DE HABITACIONAL DENSIDAD BAJA (H2) A HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U). ’



DIAGNOSTICO

Localizacion
El lote objeto de la presente modificacion, se ubica en la calle Gabino Barreda #671,

haciendo esquina con la calle Gabriela Mistral, en la Colonia Lomas Vista Hermosa;

colonia que se emplaza al norte de la ciudad de Colima.
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lustracion 2 Ubicacion del terreno. Recuperado en: Google Maps.
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Infraestructura Urbana

de servicios de la zona, relativos a: electrificacion, alumbrado publico, agua p@t@h monto de Colima
drenaje sanitario, mismos que ya tienen contemplado el uso comercial, que esEgatE’ ARIA,
mayor intensidad a la Habitacional Densidad Baja (H2), con el que esta consignado,

en el Programa de Desarrollo Urbano.

Agua Potable y Alcantarillado Sanitario ggﬂ/ jT
De manera particular, dado que se pretende densificar de Habitacional Densidad -

Baja (H2) a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), para un mejor
aprovechamiento del predio, se anexa el contrato No. 002489580, llevado a cabo

ante el organismo operador (CIAPACOV), donde se garantiza la disponibilidad el /

Servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario para el uso solicitado.

~ Electrificacion
En lo que corresponde al servicio de Energia Eléctrica, la Comision Federal de'
Electricidad (CFE) otorg6 el servicio a 220 en 3 fases, lo anterior consta en oficio de

=7

presupuesto de obra 1452/2018 y el pago de la misma bajo el régimen de aportacién
para la ejecucion de obas necesarias a cargo de C.F.E.



Vialidad

Debido a que el predio se localiza en una esquina, garantiza su acceso a la via
publica a través de la calle Gabriela Mistral con sentido vial poniente-oriente y la
calle Gabino Barreda con sentido vial sur-norte.
e .

vierto”

llustracion 4. Vista Norte de la Calle Gabrieia Mistral, sentido vial Sur«Norte. Elaboracion Prop/b.'



La calle Gabriela Mistral, tiene una jerarquia de vialidad local, ya que garantiza una
seccion total de 11.40 m., con un sentido de circulacion que va de poniente a oriente,
con la distribucion geométrica siguiente: Aceras de 1.80 m., banqueta de 1.20 m.
con una franja jardinada de 60cm, un carril de circulacion central de 3.00

concreto simple, en buen estado de conservacion.
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Clasificacion de areas.

El fraccionamiento Lomas Vista Hermosa fue un desarrollo que se llevo a cabo con
la Ley de fraccionamientos, por lo que, el antecedente juridico de planeacion es a
base de un plano de lotificacién con medidas y superficies de cada lote, pero sin
consignacion secundaria de zonificacion.

Lo anterior, derivé a que fuera hasta el 16 de diciembre del afio 2000, en que se
publica en el Periodico Oficial el Estado de Colima, el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion para la ciudad de Colima, que se consignara una
zonificacion primaria y por tanto genérica a la zona habitacional existente, sin
particularizacion especifica de cada lote.

Actualmente, el lote motivo de la presente modificacion, segin la estrategia
Clasificacion de Areas del Programa de Desarrollo Urbano referido, se localiz
el Area Urbanizada AU-12 y AU-11.

limita por los viales Sevilla del Rio, Constitucién y Camino Real, y por el area Al
RN-19. Tiene una superficie de 68.93 has.
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llustracion 5. Terreno ubicado en su clasificacion de drea. Recuperado en el
Programa de Desarrollo Urbano de Colima.

Las areas urbanizadas, segun el articulo 16 del Reglamento de Zonificacioh del
municipio de Colima, son dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la
vida normal del centro de poblacién, ademas de considerarlas como zonas
incorporadas en las cuales el Municipio ya recibié las obras de urbanizacién
correspondientes.



Zonificacion
En lo que respecta a la Estrategia de Zonificacion, el Programa de Desarrollo

Urbano, reconoce al predio como parte del fraccionamiento Lomas Vista Hermosa,
dentro de la zona Habitacional Densidad Baja H2-20; misma que se describe como:

H2-20 Zona habitacional de densidad baja. Corresponde al area urbana AU-11, con
una superficie aproximada de 13.09 ha.
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ento de Colima

llustracion 6. Terreno ubicado en su zonificacién. Recuperado en el
Programa de Desarrollo Urbano de Colima.




Lineamientos
De conformidad al articulo 57 del Reglamento de Zonificacion para el municipio de
Colima, los predios o lotes y las edificaciones construidas en esta zona estaran
sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

SUP. FRENTE
ZONA MINIMA C.0:8 C.U.S. ALTURA MINIMO
H4-U 90m2 80% 160% COS/CUs 6m
. AREA ) iINDICE DE
RESTRICCION RESTRICCION MODO 5
EDIFICACION
FRONTAL 0e . =z lalaball= e POSTERIOR EDIFICACION
JARDIN
1.00m 30% 1 cajones/vivienda 3.00m Semi-Cerrado | 90m2l/vivienda

o Cerrado

La zona inmediata ha venido modificando sus dindmicas internas; edificaciones que

alojaban vivienda habitacional,

Zona.

Las politicas federales determinan como una prioridad urbanistica, la eficiencia de

ahora alojan oficinas y giros comerciales que
complementan la zona. El hecho de hacer énfasis por parte del Gobierno municipal
en una jerarquia secundaria de la calle Gabino Barreda e incentivar SU USO ComGa

recursos hidraulicos, de movilidad y por ende de mejoramiento de la calidad de vida;
todo tipo de acciones urbanas que tiendan a
aprovechamiento de los baldios urbanos y de las zonas de baja densidad, a fin de
lograr un desarrollo arménico y equilibrado en todo el territorio de las ciudades.

redensificacion 'y re-

De conformidad al marco juridico establecido en la ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima la planeacion urbana, el reordenamiento y regulacion g_g/lo

asentamientos humanos, a través de acciones, inversiones, obras y servicios, que
eficienticen la infraestructura existente; es que se propone la presente modificacion
de Habitacional Densidad Baja (H2) a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta

(H4-U), para tener un mejor aprovechamiento y rendimiento del espac%/ /
10 k




CONCLUSIONES FINALES

Por la argumentacion antes descrita, se considera que no existe impedimento
técnico o legal, para llevar a cabo la Modificacién a la zonificacion y lotificacion del
predio con clave catastral 02-01-01-195-007-000 de la Colonia Lomas Vista
Hermosa, de Habitacional densidad Baja (H2) a Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta (H4-U).

Lo anterior, debido a que el predio se localiza en un poligono apto para la
densificacion de urbana, y de acuerdo a las politicas urbanas federales, estatales y
municipales, la acciones que favorezcan la adecuada re-densificacion de las zonas
urbanas consolidadas y el reaprovechamiento de baldios urbanos, incentivan la
inversion productiva y el dinamismo social y econémico de la ciudad de Colima.

Es importante que estos corredores comerciales se consoliden, ya que, por su
ubicacién, el impacto puede considerarse de manera metropolitana, puesto que
evitan la existencia de baldios urbanos, permitiendo la concentracion de mayor
poblacion en zonas dotadas con infraestructura, servicios, conectividad y mejor
movilidad, favoreciendo la calidad de vida de los ciudadanos que viven o trabajg
en la ciudad de Colima, incluso en la ciudad conurbada de Villa de Alvarez.

Cabe mencionar, que estas medidas permitiran maximizar la inversion\ en
infraestructura urbana y equipamiento, lo cual ayuda a mejorar la calidad de dea‘ d .r O‘//z,

los habitantes. &
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