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JUSTIFICACION

Debido a que la situacion juridica actual de los predios referidos, esta a favor de particulares, por lo que se
consignan como predios privados de propiedad privada, mismos que pueden ser objeto de un aprovechamiento
urbano de mayor intensidad que el previsto para los predios de Equipamiento Institucional (El); en virtud de que
la zona donde se emplazan de conformidad a la Estrategia de Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano
para el Centro de Poblacion de Colima, corresponde a un Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media (MD-2),
en la cual, de conformidad al articulo 67 fraccion Il del Reglamento de Zonificacion para el municipio de Colima,
dicho corredor tienen la posibilidad de que la zonas habitacionales coexistan en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios; siendo
adecuada para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo de
baja incidencia en el medio ambiente.

Por lo tanto, y debido a que con el cambio de régimen y condicion juridica de los predios, existe una variacion
sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen; que dichos predios, no obstante de haber
obtenido su Incorporacién Municipal desde el afio 2000, con lo que se presumen habilitados para la integracion
a la zona urbana, no han sido objeto de aprovechamiento urbano, en la inteligencia de llevar a cabo la
utilizacion de un predio intraurbano, que empata e incentiva la politica publica de realizar aprovechamientos
mas intensivos en predios baldios emplazados en zonas urbanisticamente habilitadas; es que, con fundamento
en los articulos 77 fracciones I, II, Il, IV y V; 78 fraccion VII, 86 y 88 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se determina que la federacién, el estado,
los municipios y las demarcaciones deberan de incentivar el aprovechamiento del suelo urbano para llevar a
cabo acciones coordinadas en materia de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda, con
objeto de: Establecer una politica integral de suelo urbano y Reservas territoriales, mediante la
programacion de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la vivienda; evitar la
especulacion de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda; reducir y abatir los procesos
de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios,
terminados o pfogresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos;
garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construcciéon de una red de vialidades primarias, como
partes de una reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;
asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos que determinen los planes o
programas de Desarrollo Urbano; lo anterior, generando medidas que propicien el aprovechamiento
prioritario de areas y suelo urbano vacante, y subutilizados dentro de los Centros de Poblacion y que
cuenten con infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos; aunado a la posibilidad de que los predios
reagrupados puedan conformar poligonos de actuacion a fin de lograr un Desarrollo Urbano integrada_y podran
aprovechar los incentivos y facilidades contempladas en esta Ley para la ocupacion y aprovechamiento
areas, poligonos y predios baldios, subutilizados y mostrencos; como es el caso de Ioas/predigs objeto de la
presente modlflcaCIon y los articulos 76 fraccion |y 77 fracmon VI de la Ley de Asentamie goP Humanos del
én S| ,%@racter de

ciudadanos de esta mumcnpalldad y propietarios de los predios en comento, tienen a.pies é}a esente
Modificacion a la Lotificacion y Zonificacion de los predios 02-01-06-163-001-000 y:02-01 @002@00
Equipamiento Institucional (El) a Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2) g

o A
Es de mencionar, que el Programa Parcial de Urbanizacion referido, mismo que-gyards: ggnpa con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién para la ciudad de . pu N el Bériodico

Oficial “El Estado de Colima” el 16 de diciembre del 2000, para la estructura urbana, esta eciv la obligacion de
consolidar las Vias Principales (VP-4) y (VP-5), previstas como parte del sistema vial primario de la zona.
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intensidad media Predominante Vivienda plurifamiliar horizontal
Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compatible Comercios y Servicios Basicos
Compatible Comercios y Servicios Especializados
Compatible Centros de Diversion
Compatible Centros Comerciales
Compatible Comercios y Servicios de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de Pequefia Escala
Compatible Oficinas en General
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio temporal

Asimismo, tal como lo establece el articulo 26, 27 y 28 del Reglamento citado, para lograr los objetivos y
propositos de la zonificacion, los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,
se clasifican y agrupan, de acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que
generan sobre el medio ambiente.

Por lo tanto, en cada una de las zonas enunciadas, se permitiran ubicarse exclusivamente los usos o destinos
descritos, bajo las categorias asignadas, en los términos siguientes:
e Uso o destino predominante, los que caracterizan de una manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;
e Uso o destino compatible, en los que se desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada; y
e Uso o destino condicionado: en los que se desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran
impactos negativos al entorno.

Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.

b. Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de las zonas
Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer las densidades indicativas, quedando supeditadas al
cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este reglamento, especialmente los relativos a
superficies minimas de lotes, areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial; las superficies
minimas de lotes por cada tipo de zona que implican que no se permitiran subdivisiones en fracciones menores:
el numero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote individual, para lo cual, se dividira la
superficie del lote entre el indice de edificacion sefialado para la zona especifica; lo relativo a la superficie
maxima construida que se permitira, debiendo aplicar el coeficiente de utilizacion del suelo, pudiendo realizar
una adicion en el ultimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor
al 40 por ciento del area de azotea o ultimo nivel; y las colindancias posteriores, a las que debera apegarse la
edificacion, las cuales se sujetard a los lineamientos establecidos en el Reglamento d nificacion del
municipio de Colima. (sBREDE C’ol/
4,

. ; ; o . NI Z
Por lo anterior y de conformidad al articulo 71 del Reglamento de Zonificacion del m\ iC %olffpa, las
Normas y criterios técnicos para el control de la densidad e intensidad de la zona dé Co ano&Mixto
Intensidad Media (MD-2), deberan dar cumplimiento a lo siguiente: = Z
o
- - Cajones de : : S
Sup. Minima | Frente minimo Altura : % aréh Afhingsmiol odo de
Zona 3 C.0.8. | cus. A estacionam | RF Hl i shRpe [CoMiedo de
enM en Mts. maxima lento jardinad ,e'lj{/j: TAR ﬂdi’?lcaCIon
) Segun 3 .
MD-2 250.00 15.00 0.7 2.1 R norma .5.00 _—50 k SPZ OS\ Variable
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CONCLUSIONES

La presente propuesta de modificacion se concluye con los cambios siguientes:
1.- Se fusiona el lote 02-01-06-163-001-000 con superficie de 1,324.39m? y el lote 02-01-06-163-002-000 con
superficie de 13, 794.40m? para generar un solo predio con clave catastral 02-01-06-163-001-000 con
superficie de 15, 118.79m?

2.- Se modifica la zonificacion de los predios con clave catastral 02-102-06-163-001-000 y 02-01-06-163-002-
000 de Equipamiento Institucional (El) a Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2).

3.- Aplicar el monto resultantes del céalculo del area de cesion, para garantizar la ejecucion de infraestructura
urbana (agua y drenaje sanitario), electrificacion subterranea, alumbrado publico con tecnologia LED, red de
telecomunicaciones subterranea y urbanizacion total de las Vias Principales (VP-4) y (VP-5), previstas como
parte del sistema vial primario de la zona. La Via Principal (VP-4), es la continuacion de la Av. Ignacio Sandoval,
la seccion que debe garantizarse es de 27.50 metros segun las dimensiones en sitio; la via principal (VP-5), es
la continuacion de la Av. Miguel de Cervantes Saavedra, el derecho de via que debe garanti grse es de 30.00
metros segun las dimensiones en sitio; ambas en la totalidad de los tramos faltantes, jhcluyendo los que
garantizan el frente al predio en comento (02-01-06-163-001-000).
Vialidades que deberan ser ejecutadas en apego a los lineamientos, caracteristicas\ y
determinadas en el articulo 213 del Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima.

agspecificaciones
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